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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche

DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 16.10.2025 um 19:30 Uhr

im Haus der Begegnung (Spessartstr. 4)

Zu dieser Sitzung

waren alle Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und

Umweltausschusses ordnungsgemalfd geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. Birgermeister
Herr Markus Krebs

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein
Herr Artur Hansl

Frau Andrea Heidel
Herr Karl-Heinz Muller
Frau Kirstin Reis

Herr Norbert Seitz

Herr Steffen Trautmann

Schriftfihrer
Herr Hubert Schmitt
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TAGESORDNUNG

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag Uber Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 7
Wohneinheiten (hier: Tektur zu B-157-2025-1: 8 WE anstatt 7 WE),
Goethestr. 7 ("Hohfeld")

Bauantrag Uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport
und Gerateraum, Dornauer Ring 22 ("Linsenrain und Gewerbeflachen
am Sulzbacher Weg")

Bauantrag Uber Umnutzung von Teilflachen der bestehenden
Produktions- und Lagerhalle und Erweiterung bestehender
Reifenhandel zur Kfz-Werkstatt, Im Hag 5 ("Nérdlich der Steinhohle 11")

Bauantrag Uber Neubau von zwei Doppelh&usern,
Alte Kleinwallstadter Str. 5 (Aul3enbereich)

Bekanntgabe der im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens laufenden Bauvorlagen

Bauantrag Uber Nutzungsanderung von einem Ausstellungsraum in
einen Abstellraum, Spessartstr. 112, "Hohfeld"

19. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Bayerischer
Untermain (1) - Neufassung der Kapitel 3.1 "Siedlungsstruktur" und
5.1 "Mobilitat";

Beteiligungsverfahren mit Einbeziehung der Offentlichkeit gem.
Art. 16 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) i.V.m.

8 9 Raumordnungsgesetz (ROG)

20. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Bayerischer
Untermain (1) - Aufhebung des Vorranggebietes fur Spezialton ST2
,Ostlich Alzenau®, Ziel 3.2.2.3-01;

Beteiligungsverfahren mit Einbeziehung der Offentlichkeit gem.

Art. 16 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) i.V.m.

8§ 9 Raumordnungsgesetz (ROG)

Berichte des Blrgermeisters

Sachstandsbericht zu den Pflasterarbeiten am Ibelo-Platz
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Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung des Grundstiicks-, Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Zuhdrer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

11 Bauantrag uber Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
7 Wohneinheiten (hier: Tektur zu B-157-2025-1: 8 WE anstatt 7 WE),
Goethestr. 7 ("Hohfeld")

Beantragt wird die Tektur zum bereits genehmigten Bauantrag ,Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 7 Wohneinheiten®. Die Genehmigung wurde mit
Bescheid vom 02.09.2025 erteilt.

Folgende Anderungen werden in der Tektur beantragt:
e Die Wohnung 01 wird in der Flache reduziert. Es wird eine zusatzliche Wohnung

im Erdgeschoss geschaffen.

¢ Die Aufenthaltsraume der Wohnung 01 im Kellergeschoss entfallen und werden
durch Abstellraume ersetzt.

e Der geplante Spielplatz entféllt. Die Stellplatzanordnung andert sich aufgrund der
nun notwendigen 16 Stellplatze.

Beschluss:
Fur das geplante Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

o
(@hee}

1.2 Bauantrag uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport
und Gerateraum, Dornauer Ring 22 ("Linsenrain und Gewerbeflachen
am Sulzbacher Weg")

Beantragt wird die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses in betonfreier Bauweise
mit Carport und Gerateraum.

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Linsenrain
und Gewerbeflachen am Sulzbacher Weg“.
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Folgende Befreiungen von den Festsetzungen sind erforderlich:

e Uberschreitung der Baugrenze durch die Terrasseniiberdachung und den Carport

e Abweichende Dachform und -neigung der Terrassenuberdachung (hier: Flachdach 0°
anstatt Satteldach 30-38°)

e Abweichende Dachneigung des Wohnhauses (hier: 25° anstatt 30-38°)
e Uberschreitung der Traufhéhe (hier: 6,10m anstatt 6,00m)

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

(@hlee}

1.3 Bauantrag tber Umnutzung von Teilflachen der bestehenden
Produktions- und Lagerhalle und Erweiterung bestehender Reifenhandel
zur Kfz-Werkstatt, Im Hag 5 ("Ndordlich der Steinhohle 1I")

Beantragt wird die Umnutzung von Teilflachen der bestehenden Produktions- und
Lagerhalle und die Erweiterung des bestehenden Reifenhandels zur Kfz-Werkstatt im
Hag 5.

Der Bauantrag wurde urspringlich im Genehmigungsfreistellungsverfahren
eingereicht.  Aufgrund der bereits in den Vorgesprdchen erkannten
Immissionsschutzbedenken wurde der Bauantrag nach Rucksprache mit dem
Landratsamt Miltenberg in das Genehmigungsverfahren tUbergeleitet.

Die Betriebsbeschreibung des Unternehmens wurde wie folgt dargestellt:

e Betriebszeiten Montag bis Freitag 08:00 bis 17:00 Uhr
e maximal vier Mitarbeiter

e Der Betrieb soll kiinftig eine Kfz-Werkstatt mit Reifen- und Ersatzteilehandel
umfassen

e Es erfolgen keine Karosserie- und Lackierarbeiten.

Beschluss:
Fur das geplante Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

(@hee}
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1.4 Bauantrag Gber Neubau von zwei Doppelh&ausern, Alte Kleinwallstadter
StralR3e 5 (Aul3enbereich)

Beantragt wird der Neubau von zwei Doppelhausern.

Im Jahr 2012 beantragte die ALBE Wohnbau GmbH den Neubau von zwei
Doppelhdusern mit Carport.

Mit Schreiben vom 29.02.2012 wurde der ALBE Wohnbau GmbH durch das
Landratsamt Miltenberg Folgendes bekanntgegeben:

e Das Baugrundstuck liegt im Auf3enbereich i.S.v. 8§ 35 BauGB.

Die Anwendbarkeit des 8§ 34 BauGB setzt voraus, dass das Vorhaben innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils verwirklicht werden soll. Das Merkmal
.im Zusammenhang bebaut” erfordert eine tatsachlich aufeinanderfolgende, eben
zusammenh&ngende Bebauung. Diese ist hier nicht anzunehmen.

e Eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB ist nicht gegeben.

e Eine Einzelfallprifung des Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB ist aufgrund von
Beeintrachtigungen offentlicher Belange durch die Ausfihrung oder Nutzung
ebenfalls negativ ausgefallen. Griinde hierfir waren insbesondere die Lage des
Grundstucks in der Schutzzone 1l (Engere Schutzzone) des mit der Verordnung
des Landratsamtes Miltenberg vom 25.05.1998 i.d.F. der Anderungsverordnung
vom 23.12.2005 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Brunnen | und IV
des Marktes Sulzbach a. Main und die Beeintrachtigungen der natirlichen
Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert nach 8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5
BauGB.

Aufgrund der erneuten Anfrage zum Neubau von zwei Doppelhausern wurden
bereits die Stellungnahmen der Fachbereiche Wasserrecht und Naturschutz sowie
des Staatlichen Bauamts Aschaffenburg eingeholt.

Das Grundstick befindet sich auRerhalb bebauter Ortsteile und muss demnach im
Einzelfall nach 8 35 Abs. 2 BauGB geprift werden. Ein rechtskraftiger
Bebauungsplan liegt nicht vor.

Die Fachbereiche Naturschutz und Wasserrecht haben dem Bauvorhaben nicht
zugestimmt. Das Staatliche Bauamt hat seine Zustimmung unter Auflagen erteilt.

Unter Berlcksichtigung der geschilderten Umstande und Stellungnahmen sieht die

Verwaltung und das Gremium keine Mdglichkeit, das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.

Beschluss:
Fur das geplante Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 0 Anwesend:
Nein: 8 Personlich beteiligt:

[@fec]




Seite 6
2 Bekanntgabe der im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
laufenden Bauvorlagen

Seit der letzten BA-Sitzung wurde der nachfolgende Bauantrag im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens behandelt.

2.1 Bauantrag Gber Nutzungsanderung von einem Ausstellungsraum in
einen Abstellraum, Spessartstr. 112, "Ho6hfeld"

Beantragt wird die Nutzungsanderung eines Ausstellungsraumes in einen
Abstellraum.

Die Grundsticke Fl.-Nrn. 1180/23 und 1180/27 wurden bisher gemeinsam als eine
grof3e Flache fur einen Zimmereibetrieb genutzt. Die beiden Grundsticke sollen nun
getrennt voneinander verauf3ert werden.

Bei der Errichtung des Ausstellungsraumes mussten im Jahr 2002 im Bauantrag
zwei Stellplatze nachgewiesen werden.
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Mittels Grunddienstbarkeit wurde fur das Bauvorhaben einer der beiden notwendigen
Stellplatze im Bereich des Flurstiicks 1180/27 eingetragen. Um nun das Grundstiick
separat verkaufen zu kdnnen, muss diese Grunddienstbarkeit geléscht werden.

Aufgrund der Umnutzung des Raumes in einen Abstellraum wird nun zuktnftig nur
noch ein_Stellplatz benétigt. Dieser kann auf dem betroffenen Grundstiick 1180/23
nachgewiesen werden.



Seite 7

3 19. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Bayerischer Untermain (1) -
Neufassung der Kapitel 3.1 "Siedlungsstruktur” und 5.1 "Mobilitat";
Beteiligungsverfahren mit Einbeziehung der Offentlichkeit gem. Art. 16
Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)i.V.m. 8 9 Raumordnungs-
gesetz (ROG)

Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Bayerischer
Untermain hat am 25.07.2025 beschlossen, die Kapitel 3.1 ,Siedlungsstruktur® und
5.1 ,Mobilitdt des Regionalplans neu zu fassen und das dafir erforderliche
Beteiligungsverfahren durchzufihren. Gemal Art. 16 Abs. 1 BayLplG ist hierzu die
Offentlichkeit zu beteiligen und Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Fur den Markt Sulzbach a. Main sind insbesondere folgende Punkte zu erwéhnen:

Kapitel 3.1 Siedlungsstruktur

3.1.2 Raumliche Gliederung der Siedlungsentwicklung

Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aulenentwicklung. Verflugbare
Flachenpotenziale im Siedlungsbestand wie z.B. Bauliicken, Leerstande, Brach- und
Konversionsflachen sind daher vorrangig zu nutzen, insbesondere im Umfeld der
Mobilitatsknoten.

Der Markt Sulzbach a. Main hat bereits einen Grundsatzbeschluss gefasst, dass
Innenentwicklung Vorrang hat.

Stadt- und Ortskerne sollen durch die Mal3Bhahmen der Siedlungsentwicklung in ihren
Funktionen als soziale Treffpunkte und Einkaufsbereiche gestarkt werden; ihre
Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat sollen verbessert werden. MalRnahmen des
Stadtebaus und der Landlichen Entwicklung sollen in den Innenstddten und Altorten
dazu beitragen, die charakteristische oértliche Baukultur zu bewahren, Denkmaler zu
erhalten und den Wohnbaubestand fur die weitere Nutzung zu sanieren.

Der Ortskern soll durch EinzelbaumalRnahmen des Marktes im Rahmen der
Stadtebauférderung und durch das Kommunale Forderprogramm fir Burger
attraktiver werden.

3.1.3 Siedlungsdichte und bedarfsgerechte Wohnstrukturen

Das Wohnraumangebot in der Region, insbesondere im Verdichtungsraum
Aschaffenburg, soll ausgebaut werden, um dem herrschenden Mangel an Wohnraum
entgegenzuwirken.

Die Bevolkerung in der Region Bayerischer Untermain ist in den vergangenen 10
Jahren gewachsen. Von 2012 - 2022 stieg die Einwohnerzahl laut der amtlichen
Statistik um rund 11.000 Personen. Dies ist vor allem auf die Zuzige in die Region
zurUckzufihren.
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Das REMOSI-Gutachten besagt in seinem berechneten Trendszenario, dass in
einigen Gemeinden im Maintal die zur Verfugung stehenden Flachenpotenziale bzw.
deren seitens der Verwaltungen angegebenen Aktivierungsmdaglichkeiten nicht
ausreichen, um das gemalR der Gemeindeprognose des LfStat angenommene
Bevolkerungswachstum aufzunehmen. Insofern soll in diesen Rdumen angestrebt
werden, weitere Flachen fur die Wohnraumbereitstellung zu aktivieren. Dies betrifft
die Kommunen Collenberg, Moénchberg, Stadtprozelten, Klingenberg a. Main,
Erlenbach a. Main, Obernburg a. Main, Elsenfeld, Kleinwallstadt, GroRRwallstadt,
Hausen, Niedernberg und Sulzbach (zum Teil) sowie Mainaschaff, Kahl a. Main und
Alzenau.

3.1.5 Klimaanpassung

Zur Gewabhrleistung gesunder Lebens-, Wohn-, Arbeits- und Umweltverhéaltnisse soll
die raumliche Anpassung an den Klimawandel und seine Folgen vorangetrieben
werden.

Im Rahmen von Stadt- und OrtsentwicklungsmafRnahmen sollen auch Potenziale zur
Flachenentsiegelung gepruft und nach Moglichkeit umgesetzt werden. Insbesondere
in Gebieten, die infolge des Klimawandels eine unginstige humanbioklimatische
Belastungssituation  aufweisen, sollen bereits existierende  Grin- und
Gewasserstrukturen in den Siedlungsbereichen erhalten werden sowie nach
Maoglichkeit erweitert und von baulichen Nutzungen freigehalten werden.

Kapitel 5.1 Mobilitat

5.1.1 Mobilitatsknoten und Ankerpunkte

Die Bahnhotfe sowie die lokal und regional bedeutsamen Bahnhaltepunkte sind zu
Mobilitatsknoten zu entwickeln. Durch die Verknupfung von Verkehrstragern und die
Konzentration von Siedlungsentwicklung und Einrichtungen der Daseinsvorsorge im
Umfeld dieser Knoten wird die Grundlage fur eine Region der kurzen Wege
geschaffen.

Hierzu zahlt der Sulzbacher Bahnhof.

Ein weiterer Bahnhaltepunkt Sulzbach-Mitte ist ebenfalls als Mobilitdtsknoten zu
planen.

5.1.2.2 Bestandssicherung und Ausbauziele

In allen Teilen der Region soll die Schienenverkehrsbedienung sowohl fir den
Personen- als auch fir den Giterverkehr gesichert und verbessert werden. Das
vorhandene Eisenbahnnetz soll stetig auf ein sicheres, leistungsfahiges, dem Stand
der Technik entsprechendes und den Dienstleistungsanforderungen gerecht
werdendes Niveau gebracht werden.

Es sollte - wie im Deutschland-Takt vorgesehen - auch eine stindliche
Regionalexpress-Verbindung nach Miltenberg etabliert werden. Grundsatzlich erlaubt
das Angebotskonzept auch eine Flugelung des zweiten RE nach Wirzburg und
umstiegsfreie Verbindung aus dem RMV-Gebiet, nach Miltenberg mit Halten in
Sulzbach am Main (Sulzbach-Niedernberg), Obernburg-Elsenfeld, Erlenbach,
Klingenberg und Miltenberg alle 30 Minuten.
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Im Planungsvertrag ist der partiell zweigleisige Ausbau der Maintalbahn,
einschlie3lich dem Neubau des Kreuzungsbahnhofs Sulzbach am Main (Sulzbach-
Niedernberg) vorgesehen.

5.1.2.3 Elektrifizierung

Die Maintalbahn im Streckenabschnitt Aschaffenburg bis Miltenberg ist zu
elektrifizieren, um eine durchgangig elektrische Zugverbindung von Frankfurt bis
Miltenberg zu schaffen.

5.1.2.4 Neue Haltepunkte

Das Netz an Bahnhéfen und Haltepunkten in der Region soll weiter ausgebaut und
verdichtet werden. Zur weiteren Entlastung der Stralen vom motorisierten
Individualverkehr sollen neue fahrgastfreundlich gestaltete Haltepunkte eingerichtet
und die Takte verbessert werden.

Fur Sulzbach-Niedernberg (Aufstufung bisheriger Regionalhaltepunkt Sulzbach am
Main) ist ein Regionalexpress-Haltepunkt einzurichten und die Umsetzung eines
zusatzlichen Haltepunktes Sulzbach-Mitte soll gepruft werden.

5.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Stadtbusnetz Aschaffenburg, das auch die Nachbarkommunen einbezieht, sollte
im 15/30-Minuten-Takt weiterentwickelt werden und der 15-Minuten-Takt auf die
Abfahrtszeiten der Ziige nach Frankfurt ausgerichtet werden. Dabei kbnnen auch die
kinftig alle 15- bis 30-Minuten bedienten Haltepunkte in Aschaffenburg-Strietwald,
Aschaffenburg-Ost, an der Hochschule und in Aschaffenburg Sud, in Obernau sowie
in den Nachbargemeinden in Mainaschaff-Nord, Goldbach, Hosbach und Sulzbach
am Main als VerknUpfungspunkte einbezogen werden.

On-Demand-Verkehr soll, ergdnzend zum Regionalbusangebot, zur Sicherstellung
der Erreichbarkeit insbesondere von kleineren Ortschaften abseits der Hauptachsen
im landlichen Raum bedarfsgerecht entwickelt werden:

Einsatzbereich Fahrzeugeinsatz (benétigte Fahrzeuge im Be-
diengebiet)
Miltenberg / Burgstadt / Kleinheu- | Mehrere Kleinbusse, zundchst mit Fahrer, in Zu-
bach / GroRheubach kunft ggf auch autonom
Laufach / Frohnhofen / Hain Ein bis zwei autonome Shuttle-Fahrzeuge
Sulzbach / Niedemberg mehrere autonome Shuttle-Fahrzeuge
Kleinwallstadt / GroBwallstadt mehrere autonome Shuttle-Fahrzeuge
Erlenbach Ein his zwei autonome
Shuttle-Fahrzeuge
Kahl am Main / GroBwelzheim / Ein his zwei autonome
Dettingen Shuttle-Fahrzeuge
Obernburg / Eisenbach/ Elsenfeld | mehrere autonome
Shuttle-Fahrzeuge
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5.1.4 StralReninfrastruktur

Auf eine zeitnahe Realisierung von bedeutenden Neu- und Ausbaumaf3nahmen von
BundesfernstralRen und StaatsstraRen soll hingewirkt werden. Bei anderweitigen
raumbedeutsamen Planungen soll auf die Realisierbarkeit der zukunftigen Neu- und
Ausbaumalinahmen im StraRennetz geachtet werden

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt in den Siedlungen sollen Ortszentren und
Wohngebiete auch durch den Bau von Ortsumgehungen vom Kfz-Verkehr entlastet
werden und dort, wo nicht méglich, Ortsdurchfahrten verbessert werden. Das gilt
insbesondere im Bereich hoch belasteter Streckenabschnitte von Bundes- und
Staatsstral3en.

Nr. Stralle Bezeichnung N:
{vgl. Begriin- Neu-
dungskarte 1 bau
— Verkehrli-
che Zielset- i
Zungen aus A'
iibergeordne- Aus-
ten Planwer- bau
ken)

1 St2305 | Ortsumgehung Niedersteinbach N

St2305 | Ausbau Michelbach (Herrmmihle) - Niederstein- A
2 bach
3 St2309 | Ausbau Mombris - Reichenbach A
4 St2309 Ortsumgehung Sulzbach N
St2315 Verlegung bei Collenberg /0T N
) Kirschiurt-Freudenberg; Léosung Sdd
6 St2309 | Neubau Mainbriicke sidlich Kleinwallstadt N
7 St2315 | Ortsumgehung Stadtprozelten N
g St2441 | Ausbau GroBheubach — Rdllbach A

Potenziale zur Reduzierung der Geschwindigkeiten im Stra3enverkehr sollen
umfassend genutzt werden, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen und CO2-
Emmissionen sowie LArm zu reduzieren.

Weitere Potenziale fir eine Verkehrsberuhigung (70 oder 80 km/h statt 100 km/h),
ergeben sich geméall REMOSI-Gutachten des Regionalen Planungsverbandes und
Beschluss des Planungsausschusses vom 25.06.2021 Uber dies beispielsweise in
Sulzbach und Kleinwallstadt.

5.1.5 Radverkehr
Die Realisierung der folgenden Radvorrangrouten soll angestrebt werden:

e Schaafheim — Grol3ostheim — Niedernberg — Sulzbach — Leidersbach

FuRR- und Radwegebrticken sind zur Verbindung gegenuberliegender Orte einzurichten:

e Briickenverbindung Sulzbach und Niedernberg



Seite 11

Dadurch konnten die gemeinsamen Grundzentren Sulzbach-Niedernberg,
Kleinwallstadt-GroRwallstadt fir den Ful3- und Radverkehr direkt verbunden werden.

Zusammenfassung Umweltbericht

Der vorliegende Umweltbericht dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen der Fortschreibung des Regionalplans Bayerischer
Untermain, der die Anderung der Kapitel 3.1 ,Siedlungsstruktur und 5.1. ,Mobilitat*
beinhaltet.

Die vorliegende Regionalplananderung dient dazu, den Regionalplan an das
Landesentwicklungsprogramm Bayern anzupassen, die Umsetzung des in der
Region beschlossene Mobilitats- und Siedlungsgutachtens zu verankern und die
Region Bayerischer Untermain zu einer Region der kurzen Wege zu entwickeln.

Mit der Regionalplanfortschreibung sollen demnach die regionalplanerischen
Rahmenbedingungen fir die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung der Region durch
textliche Festsetzungen definiert werden, um letztlich damit eine Basis fir eine
nachhaltige Entwicklung der Region sicherzustellen.

Zusammenfassend ist die vorgenommene Anderung des Regionalplans unter
dem Aspekt der Umweltauswirkungen und unter Berlcksichtigung des
diesbezuglichen Europa-, Bundes- und Landesrechts aus regionalplanerischer
Sicht gerechtfertigt und erforderlich.

Beschluss:

Der Verordnungsentwurf zur Neufassung der Kapitels 3.1 ,Siedlungsstruktur und 5.1
,Mobilitat* des Regionalplanes Bayerischer Untermain sowie der Umweltbericht zur
Prufung der Umweltauswirkungen werden zur Kenntnis genommen.

Einwande werden nicht erhoben.

Aus Sicht des Marktes Sulzbach a. Main wird insbesondere auf folgendes
hingewiesen:

e Der Markt Sulzbach a. Main verweist auf die Dringlichkeit einer angedachten
Brickenverbindung (FuR- und Radwegebriicke) zwischen Sulzbach und
Niedernberg. Die sozialen und wirtschaftlichen Folgen sind als positiv fir das
gemeinsame Unterzentrum zu erachten.

e Eine bedarfsgerechte (Weiter-) Entwicklung von On-Demand-Verkehr zur
Sicherstellung der Erreichbarkeit der kleineren Ortsteile abseits der
Hauptachsen wird gemeindlicherseits sehr stark beflirwortet und unterstutzt.

e Eine Uberpriifung zur Umsetzung eines zuséatzlichen Haltepunktes ,Sulzbach-
Mitte® wird begrufit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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4 20. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Bayerischer Untermain (1) -
Aufhebung des Vorranggebietes fiir Spezialton ST2 ,,Ostlich Alzenau®,
Ziel 3.2.2.3-01;
Beteiligungsverfahren mit Einbeziehung der Offentlichkeit gem. Art. 16
Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)i.V.m. 8 9 Raumordnungs-
gesetz (ROG)

Die Stadt Alzenau beantragte mit Schreiben vom 23. Juni 2025 die Herausnahme
des Vorranggebietes mit dem Ziel ,Abbau von Bodenschatzen® mit folgender
Begrindung:

— Das Vorranggebiet ist seit etlichen Jahren Uberwiegend ,ausgetont®.

— Die randlichen Restflachen (ca. 3 ha) konnen aufgrund der Eigentums-
verhaltnisse vom Antragssteller nicht abgebaut werden. Zudem ware ein evitl.
Abbau wegen der Gefahr von Rutschungen riskant.

— Die Ziegelproduktion an dem Standort kann aus wirtschaftlichen Griinden nicht
mehr aufrechterhalten werden und der Alzenauer Ton ist fur die aktuelle und
kinftige Produktpalette (,hochwarmedammende Ziegel) nicht oder nur mit
Zuschlagsmitteln geeignet.

Die Stadt Alzenau beabsichtigt die Flache als Konversionsflache im Zuge einer
Bauleitplanung einer ,sinnvollen Nachnutzung“ als Gewerbe bzw. Industriegebiet
zuzufuhren. Ein konkreter Verfahrensstand hierzu liegt noch nicht vor.

Nach Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt - Rohstoffgeologie - ist das
Vorranggebiet bis auf wenige Randflachen im Umfang von 3 ha ausgetont. Diese
Randflachen sind gemé&fl Antrag der Stadt Alzenau nicht mehr wirtschaftlich
abbaubar. Eine Weiterfihrung von Restflachen im Regionalplan im Umfang kleiner
10 ha entsprache zudem nicht dem regionalplanerischen Mal3stab. Aktuell sind ca.
318 ha an Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Spezialton in der Region Bayerischer
Untermain ausgewiesen, ein Grof3teil davon unverritzt, so dass moglicher zukunftiger
Bedarf auch an anderer Stelle gedeckt werden kann. Ein weiterer Sicherungsbedarf
der Flache fur eine Rohstoffgewinnung ist daher nicht mehr erforderlich und nicht
mehr begriindet. Dem Antrag der Stadt Alzenau zur Aufhebung des VRG ST2 (Ziel
3.2.2.3-01) kann gefolgt werden.

Gemald Art. 15 Abs. 4 Satz 1 BayLplG wurde eine Prifung der Umweltauswirkungen
durchgefiihrt. Es sind demnach voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch die Teilfortschreibung zu erwarten. Auf die Erstellung eines
Umweltberichts wird deshalb verzichtet.

Fazit

Da das Vorranggebiet fiir Spezialton ST2 ,Ostlich Alzenau" keine Sicherungsfunktion
mehr zu erfullen hat und konkrete kommunale KonversionsmalRnahmen geplant sind,
wird es auf Antrag der Stadt Alzenau aufgehoben. Die Festlegung der Folgefunktion
bleibt erhalten, der Text wird redaktionell angepasst. Ein Umweltbericht ist gemaf
vorliegender Prufung der Umweltauswirkungen nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Verordnungsentwurf zur Aufhebung des Vorranggebietes flr Spezialton ST2
,Ostlich Alzenau" mit Anderungsbegrindung und Prifung der Umweltauswirkungen
wird zur Kenntnis genommen.
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Einwande werden nicht erhoben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

[@}fee]

5 Berichte des Blrgermeisters
51 Sachstandsbericht zu den Pflasterarbeiten am Ibelo-Platz

Der 1. Birgermeister gibt anhand einer kurzen Fotoprasentation einen
tagesaktuellen Sachstandsbericht zu den Pflasterarbeiten auf dem Ibelo-Platz.

Von den Ausschussmitgliedern wird das bisherige Ergebnis der Pflaster-
Neuverlegung tbereinstimmend als ordentlich und zufriedenstellend erachtet.

Nach Abschluss dieses TOPs schliel3t der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fur die Mitarbeit.

Markus Krebs Hubert Schmitt
Vorsitzender Schriftfiihrer
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Wegen nachtréglicher Freigabe erscheint der Tagesordnungspunkt 1. der heutigen
nichtoffentlichen Sitzung auch im 6ffentlichen Teil der Niederschrift.

1 ErschlieBung der Baugrundstiicke Schafbriickenweg 1 a-d;
Sachstandsbericht und weitere Veranlassung

Beschluss:

Die Ausschussmitglieder nehmen die Kostenschatzung zur ErschlieBung der vier
neuen Baugrundsticke Schafbriickenweg 1 a-d zur Kenntnis.

Der Honorarvertrag des 1B Jung vom 14.10.2025 mit Kosten in H6he von insgesamt
ca. 25.868,28 € brutto wird grundsatzlich genehmigt. Die Beauftragung erfolgt
stufenweise (zunéchst Leistungsphasen 1 - 4).

Das IB Jung wird ermdachtigt, gemeinsam mit der Verwaltung eine zeitnahe
Bestandsvermessung und Baugrunduntersuchung durchzufiihren und parallel eine
Vorentwurfsplanung fur die Herstellung des neuen Stichweges inkl. der
erforderlichen Versorgungsleitungen zu erstellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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