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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche

DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 17.07.2025 um 19:30 Uhr

im Haus der Begegnung (Spessartstr. 4)

Zu dieser Sitzung

waren alle Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und

Umweltausschusses ordnungsgemalfd geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. BUrgermeister
Herr Markus Krebs

3. Blrgermeister
Herr Norbert Elbert

Ordentliche Mitglieder
Herr Hubert Amrhein

Herr Artur Hansl

Frau Andrea Heidel
Herr Karl-Heinz Muller
Frau Kirstin Reis

Herr Norbert Seitz

Schriftfihrer
Herr Hubert Schmitt

Gaste
Frau Anne Fache

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder

Herr Steffen Trautmann

UwG

CSU  Vertretung fur Herrn Steffen Trautmann

UwG
CSuU
ZAG
UWG
SPD
CSu

zu TOP 1. off.

CSU  Vertreten von Herrn 3. Bgm. Norbert Elbert
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TAGESORDNUNG

Anderung des Bebauungsplans "Ober der Bergstrae" (Ortsteil Soden);
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Anordnung der 6ffentlichen
Auslegung

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag Uber Wohnhausneubau mit Garage, Flurweg 1 ("Hohfeld")

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Auf der Birkenhthe 6 ("Am Sulzbacher Weg")

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienhauses und einer Doppel-
garage, SodentalstraRe 174 a ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Berichte des Blrgermeisters

Wasserleitungs- und Kanalsanierung mit StraRenbau (BA VII) in der
Sodentalstral3e;

Mitteilung der vorgesehenen Zeitschiene

Glasfaserausbau im OT Soden - Sachstandsbericht

Nutzungsanderung von Backerei zu Ddnerladen, Jahnstr. 4

GielRkannen im Friedhof Sulzbach



Seite 3

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des Grundstiicks-, Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Zuhdrer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Anderung des Bebauungsplans "Ober der BergstraRe" (Ortsteil Soden);
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Anordnung der 6ffentlichen
Auslegung

Mit Beschluss vom 30.01.2025 hatte der Marktgemeinderat dem Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplans ,Ober der Bergstral’e“ hinsichtlich der zulassigen Dach-
form und Dachneigung zugestimmt und das Buro PlanerFM mit der Ausarbeitung
eines Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans ,Ober der BergstraRe“ beauftragt.
Hierbei sollten die Festsetzungen des Bebauungsplans génzlich auf die aktuellen
stadtebaulichen Gegebenheiten hin Gberpruft werden.

Die Bebauungsplandnderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
erfolgen. Es wird gemald § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltprifung verzichtet. Im
Hinblick auf die vorgesehene Durchfihrung der Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren muss vor der oOffentlichen Auslegung noch eine Beteiligung
der betroffenen Behérden (Regierung, Regionaler Planungsverband und Landrats-
amt) in Form einer Vorprifung des Einzelfalls erfolgen, um damit eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auszuschliel3en.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan im Rahmen
einer Berichtigung an die Inhalte des Bebauungsplans angepasst (Darstellung der
gesamten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als WA - Allgemeines
Wohngebiet).

Die vom Biiro PlanerFM ausgearbeiteten Unterlagen zur Anderung des Bebauungs-
plans wurden im Ratsinformationssystem bereitgestellt.

Frau Fache vom Biro PlanerFM stellt anhand einer Prasentation mit insbesondere
einer Gegenuberstellung der bisherigen und der geplanten neuen Festsetzungen den
Bebauungsplanentwurf vor und geht auf Fragen aus dem Gremium ein.

In der Beratung wird seitens des Gremiums u.a. auf die Festsetzung der max.
Wandhohen von Gebdude bzw. von Garagen eingegangen. Hinsichtlich der Wand-
héhen von Gebauden (bei talseitigen Gebauden max. 4,00 m bergseits mit Bezugs-
punkt Oberkante Gehweg/Stral3e und bei bergseitigen Gebauden max. 7,00 m tal-
seits mit Bezugspunkt nattrliches Gelande) erlautert Frau Fache dass durch das
Einsetzen in das Gelande und ggf. ein Tiefersetzen im Bezug zum bestehenden Ge-
l&nde ein ausreichender Spielraum bestiinde.

Im Hinblick auf die Mdglichkeit, in den Garagen auch Wohnmobile einstellen zu kon-
nen wird angefragt, ob man fur Garagen auch eine Wandhohe tber 3,0 m festsetzen
kénne. Hierzu wird klargestellt, dass unter Berucksichtigung der Bayer. Bauordnung
fur Garagen uber 3,0 m Wandhthe Abstandsflachen nachzuweisen sind.
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Beschlussvorschlag:

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans ,Ober der BergstralRe* mit Begrin-
dung sowie der Entwurf zur Berichtigung des Flachennutzungsplans im Bereich der
Anderung des Bebauungsplans ,Ober der Bergstrale®, jeweils in der Fassung vom
31.07.2025 werden gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung angeordnet, sofern die
Vorprufung des Einzelfalls seitens der betroffenen Behérden zu keinem abweichen-
den Ergebnis hinsichtlich der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach §
13 a BauGB fihrt.

Gleichzeitig mit der o6ffentlichen Auslegung erfolgt die Beteiligung der von der Pla-
nung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
2 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

2.1 Bauantrag iber Wohnhausneubau mit Garage, Flurweg 1 ("Hohfeld")

Beantragt wird die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage.
Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hohfeld".

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen sind erforderlich:

e Uberschreitung der Baugrenze durch Garage
e Errichtung der Garage an einem anderen als dem vorgesehenen Standort

e Unterschreitung der vorgegebenen Stauraumtiefe (hier: 3,75 m anstatt 5,00 m)

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: Personlich beteiligt:

o
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2.2 Bauantrag Gber Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Auf der Birkenhohe 6 ("Am Sulzbacher Weg")

Beantragt wird die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses.

Das Grundstiuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Sulz-
bacher Weg*.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erforderlich:

e Uberschreitung der maximal zulassigen Breite von 1/3 der Fassadenbreite
(hier: 3,65 m anstatt 3,30 m)

e Uberschreitung der Baugrenze durch den Carport und die Eingangsiiberdachung

e Unterschreitung des Stauraums (4,29 m anstatt 5,00 m)

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

[@)fee]

2.3 Bauantrag Gber Neubau eines Einfamilienhauses und einer Doppelgarage,
SodentalstralBe 174 a ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Beantragt wird der Neubau eines Einfamilienwohnhauses und einer Doppelgarage.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gesamtbebau-
ungsplan Soden®.

Es werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen bendétigt:

¢ Unterschreitung des Mindestgrenzabstandes bei zweigeschossigen Gebauden
(hier 3,305 m anstatt 5,00 m)

e Uberschreitung der Baugrenze durch die Doppelgarage und den Carport

e Uberschreitung der Traufhohe der Garage und des Carports (hier 3,00 m anstatt 2,50 m)
e Uberschreitung der Traufhohe durch das Wohnhaus (7,50 m anstatt 6,00 m)

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
3 Berichte des Blrgermeisters

3.1 Wasserleitungs- und Kanalsanierung mit Straf3enbau (BA VII) in der
Sodentalstrale;
Mitteilung der vorgesehenen Zeitschiene

Vom Ing.-Blro Jung wurde folgende aktuell vorgesehene Zeitschiene der Malinahme
mitgeteilt:

e Forderantrag 1. Antragslauf: Juli/August 2025

e Zulassung zur Ausschreibung (Reg. v. Ufr.): September 2025

e Erstellung Leistungsverzeichnis: August - Oktober 2025

o Veroffentlichung Leistungsverzeichnis: November 2025

e FOrderantrag 2. Antragslauf: Dezember 2025

e Submission und Vergabevorschlag: Dezember 2025 / Januar 2026

e Baubeginn: Marz/April 2026 (je nach Witterung)

3.2 Glasfaserausbau im OT Soden - Sachstandsbericht

Auf Nachfrage des 1. Blrgermeisters hat die Deutsche Glasfaser mit E-Mail vom
07.07.2025 mitgeteilt, dass sich die Arbeiten in den Westspessartgemeinden aktuell
noch ein wenig hinziehen. Soden sei in der Planungs-Pipeline, es gebe aber noch
keine valide Planung zur Ausfihrung. Leider gestalten sich die Aufarbeitungen zu
den Ersatzvornahmen als sehr zeitaufreibend und es werde ein Baustart fur 2026
mittlerweile fur unrealistisch angesehen.

Der 1. Burgermeister hat daraufhin die Deutsche Glasfaser nochmals nachdrtcklich

aufgefordert, weitere Optionen zu prifen, so dass man in absehbarer Zeit eine LO-
sung fur eine frihere Fortsetzung der Arbeiten im Ortsteil Soden findet.
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3.3 Nutzungsénderung von Béckerei zu Donerladen, Jahnstr. 4

Durch den Betreiber des Ddnerladens ,Hungry Doner‘ wurde die Erstellung eines
Bauantrages in Auftrag gegeben. Das Vorhaben ist nach Aussage des Landratsam-
tes Miltenberg genehmigungsfahig. Weitere Fragestellungen wie gaststattenrechtli-
che Vorgaben oder Stellplatznachweis werden im laufenden Verfahren geklart. Eine
vorzeitige Nutzungsaufnahme kann geduldet werden, da von einer Genehmigungs-
fahigkeit ausgegangen werden kann.

34 GielRkannen im Friedhof Sulzbach

Hinsichtlich der Anfrage des MGR Artur Hansl, ob es nicht Sinn machen wirde, far
die Friedhdfe einen ,GielRkannenstander® mit Pfandschlosssystem anzuschaffen,
erklart der 1. Burgermeister, dass unter Bertcksichtigung der Kosten auf ein solches
Pfandschlosssystem verzichtet werde.

Es wurden zwischenzeitlich weitere 10 Giel3kannen fir den Friedhof Sulzbach ange-
schafft.

Nach Abschluss dieses TOPs schliel3t der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fur die Mitarbeit.

Markus Krebs Hubert Schmitt
Vorsitzender Schriftfiihrer
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