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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche-

SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 14.10.2021 um 19:30 Uhr

im Saal der Braunwarthsmiuhle

Zu dieser Sitzung waren alle Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und
Umweltausschusses ordnungsgemal geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. Burgermeister

Herr Martin Stock Csu

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein FWG

Herr Artur Hansl CSuU

Herr Karl-Heinz Muller FWG

Herr Norbert Seitz CSuU

Herr Steffen Trautmann CSu

Vertreter

Herr Alexander Hel3 ZAG Vertretung fur Frau Andrea Heidel
Frau Kirstin Reis SPD  Vertretung fir Herrn André Sommer

Schriftfihrer
Herr Hubert Schmitt

Gaste

Frau Anne Fache zuTOP 1.

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder

Frau Andrea Heidel ZAG vertreten von Herrn Alexander Hefl3

Herr André Sommer SPD vertreten von Frau Kirstin Reis
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TAGESORDNUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan "Zwischen Haupt- und Hinterer DorfstralRe -
nordlicher Teil" - Vorstellung des Bebauungsplanentwurfes und
Anordnung der offentlichen Auslegung

Behandlung der vorliegenden Bauanfragen

Bauvoranfrage hinsichtlich Stellplatzthematik fir den Neubau eines
Mehrfamilienhauses, Hintere Dorfstral3e 8

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag Uber Neubau eines Mehrfamilienhauses (4 WE) und einer
Garage, Alexandrastral3e 5 ("Nordlich der Steinhohle 1I")

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Anbau und
Carport, Asternweg 1 ("Sudliches Ortsgebiet™)

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fur den Bau eines Gerateschuppens, Asternweg 1
("Sudliches Ortsgebiet™)

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fir die Herstellung einer Einfriedungsmauer,
SchulstraR3e 10 ("Hohfeld")

Bekanntgabe derim Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens laufenden Bauvorlagen

Bauantrag uUber Errichtung einer zuséatzlichen Wohneinheit im
Dachgeschoss, Kurmainzer Ring 3 ("Gebiet am Hohwald")

Vollzug des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG);
Immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren fir die
Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur sonstigen Behandlung
von nicht gefahrlichen Abfallen und einer Anlage zur zeitweiligen
Lagerung von nicht gefahrlichen Abféllen am Standort Am Altenbach
27, 29, 31 auf den Grundsticken FI. Nrn. 9550/13, 9550/14, 9550/15,
Gemarkung Sulzbach, durch die Fa. Raile Bagger und Transport,
Dr.-Albert-Hoffa-StraRe 10, 63834 Sulzbach - Stellungnahme des
Marktes Sulzbach a. Main im Rahmen der Behdrdenbeteiligung

Gewerbegebiet am Altenbach - 2. BA;
Anfrage hinsichtlich Anbdschung des Grundstiickes FI.-Nr. 9550/4
unter Einbeziehung der angrenzenden offentlichen Grunflache

Gewerbegebiet am Altenbach - 2. BA;
Konzept zur Versickerung des Gewerbegrundstiickes FIl.-Nr. 9550/20
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im Rahmen eines "Feldversuches"

E-Mobilitat und Férderung Ladeinfrastruktur;

Vorstellung der Auswertung von Bayernwerk e-mobil fur mdgliche
Standorte einer Ladestation in Sulzbach a. Main hinsichtlich der
vorhandenen Netzanschliisse - Beratung und weitere Veranlassung

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich des
ehemaligen Schrottplatzes (Niedernberger Stral3e 2 a);
Sachstandsbericht und weitere Beratung

Berichte des Bilrgermeisters
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Der Vorsitzende ertffnet die Sitzung des Grundsticks-, Bau- und
Umweltausschusses, begrifdt alle Zuhdrer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan "Zwischen Haupt- und Hinterer Dorfstral3e - ndrdlicher
Teil" - Vorstellung des Bebauungsplanentwurfes und Anordnung der
offentlichen Auslegung

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifdt der Vorsitzende Frau Anne Fache vom
BiUro PlanerFM, die fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes verantwortlich
zeichnet.

Der Marktgemeinderat des Marktes Sulzbach a. Main hatte in seiner Sitzung am
28.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zwischen Hauptstral’e und
Hinterer Dorfstral3e — Nordlicher Abschnitt” beschlossen und im Nachgang das Buro
PlanerFM mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

Ein erster Vorentwurf wurde allen Grundstiickseigentimern im Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans vorgelegt mit der Mdéglichkeit, etwaige
Planungs- oder Anderungswiinsche mitzuteilen. Unter Beriicksichtigung der Riick-
meldungen von 4 Eigentimern wurden kleinere Anderungen in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Frau Fache vom Blro PlanerFM stellt den nunmehr vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf sowie die textlichen Festsetzungen im Detail vor und spricht hierbei
insbesondere folgende geplante Festsetzungen an:

e Anlass der Bebauungsplanaufstellung: Eine geordnete Umsetzung von
Innenentwicklungsmalnahmen zur Schaffung von Wohnraum ist nach 8§ 34
BauGB (Einfigungsgebot) nicht sicherzustellen, daher wird ein Bebauungsplan
aufgestellt;

e Bestandssicherung sowie malvolle Schaffung von Mdglichkeiten — zur
Nachverdichtung entlang der Hinteren Dorfstrale;

e Schaffung von flexiblen Regelungen im Bereich der Hofflachen;
o Auf eine Umweltprifung kann verzichtet werden;
¢ Eingriffs-/Ausgleichsflachenbilanzierung: Ein Ausgleich ist entbehrlich;

e Vorgaben zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde bei
Abbrichen und Sanierungen sowie bei Gehdlzrodungen sind im B-Plan
aufgenommen;

e Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm insbesondere im Bereich entlang der
HauptstraRe (z.B. Ausrichtung der Ruheraume);

e Festsetzungen zu den Themenpunkten Versickerung, Baumpflanzungen,
Dachbegrinung (Garagen) und Luftwarmepumpen;

¢ Die Festsetzungen zu den Wandhthen orientieren sich am Bestand.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gleichzeitig auch der Flachennutzungs-
plan im Bereich des Bebauungsplanes zu berichtigen.
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Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplanentwurf ,Zwischen HauptstralBe und Hinterer Dorfstralle -
Nordlicher Teil* mit Begrindung in der Fassung vom 16.09.2021 wird gebilligt und
zur Offentlichen Auslegung angeordnet.

Gleichzeitig wird der Flachennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanes
berichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
2 Behandlung der vorliegenden Bauanfragen

2.1 Bauvoranfrage hinsichtlich Stellplatzthematik fir den Neubau eines
Mehrfamilienhauses, Hintere Dorfstrale 8

Der Eigentimer beabsichtigt den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 8
Wohneinheiten. Die Planung wurde mit dem Stadteplaner Rainer Tropp sowie mit
Frau Fache (PlanerFM), die den einschlagigen Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet
hat, abgestimmt. Gemall der Stellungnahme vom 16.09.2021 des Stadteplaners
kann aus stddtebaulicher Sicht dem vorliegenden Entwurf vorbehaltlich
entsprechender Erganzungen / Abstimmungen zugestimmt werden.

Die Entwurfsplanung beinhaltet hinsichtlich der Stellplatzthematik 2 Varianten, die
jeweils eine Befreiung von der Stellplatz-Satzung erforderlich machen.

Bei Variante 1 sind 8 Stellplatze an der Strafl3e angeordnet. Nach 3 Stellplatzen ist
jeweils ein Grunstreifen eingerichtet, wobei der nordlichere Grinstreifen die in der
Stellplatz-Satzung geforderte Breite von 5,0 m unterschreitet.

Bei der vom Stadteplaner vorgeschlagenen Variante 2 ist der Stellplatz Nr. 8 auf der
sudlichen Grunflache des Freiflachenplans als Stellplatz in zweiter Reihe vorgesehen
und soll der Kleinwohnung im Dachgeschoss (1-Personen-Wohnung) dinglich
zugeordnet werden.

Nach einer eingehenden Diskussion spricht sich das Gremium mehrheitlich fir eine
Zustimmung zur Variante 1 aus, wahrend die Variante 2 mehrheitlich abgelehnt wird.

Beschluss:

Hinsichtlich der Stellplatzthematik wird fir die Variante 1 das gemeindliche
Einvernehmen verbunden mit einer Abweichung von der gemeindlichen Stellplatz-
Satzung wegen Unterschreitung der Breite des nordlichen Grinstreifens nach 3
zusammenhangenden Stellplatzen erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 6 Anwesend: 8
Nein: 2 Personlich beteiligt:
Beschluss:

Hinsichtlich der Stellplatzthematik wird fir die Variante 2 das gemeindliche
Einvernehmen verbunden mit einer Abweichung von der gemeindlichen Stellplatz-
Satzung wegen fehlender unabhangiger Anfahrbarkeit des Stellplatzes in zweiter
Reihe erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja. 2 Anwesend: 8
Nein: 6 Personlich beteiligt:
3 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

3.1 Bauantrag iber Neubau eines Mehrfamilienhauses (4 WE) und einer
Garage, Alexandrastral3e 5 ("Nordlich der Steinhohle II")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

e Unterschreitung der im B-Plan festgesetzten Abstandsflachen (die gesetzlichen
Abstandsflachen nach BayBO sind eingehalten);

e Uberschreitung der zulassigen Geschossflachenzahl;

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fir die Zu- und Ableitung fur Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken
vorzunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefihrt, wenn die
Aussparungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. Aul3erdem wird auch
hier zur Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anschlisse dieser Art gemalR den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An
vorhandenen gemeindlichen Leitungen durfen keinesfalls Veranderungen oder
Verlegungen vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor
dem Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen,
der ohne Leitungskrimmung mit dem StraRenkanalanschluss zu verbinden ist.
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Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus
dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Ruckstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:

3.2 Bauantrag Uiber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Anbau und
Carport, Asternweg 1 ("Sudliches Ortsgebiet")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

e Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe;
e Abweichende Dachneigung;

e Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze (Carport);

Beschluss:

Fir das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fir die Zu- und Ableitung fur Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken
vorzunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefihrt, wenn die
Aussparungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. Aul3erdem wird auch
hier zur Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anschlisse dieser Art gemalR den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An
vorhandenen gemeindlichen Leitungen dirfen keinesfalls Veranderungen oder
Verlegungen vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor
dem Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen,
der ohne Leitungskrimmung mit dem Strafl’enkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus

dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Rickstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@} [oe]
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3.3 Antrag aufisolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fir den Bau eines Gerateschuppens, Asternweg 1
("Sudliches Ortsgebiet")

Der Antrag beinhaltet die Errichtung eines Gerateschuppens mit einer Grundflache
von 32 m?2 und einer Wandhtéhe von 2,30 m im Bereich der rickwartigen
Grundsticksecke des Grundstickes Asternweg 1. Das grundsétzlich gemaf Art. 57
Abs. 1 Ziffer 1 Buchstabe a) BayBO verfahrensfreie Vorhaben befindet sich
aullerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und erfordert deshalb
eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die angrenzenden Grundstiicksnachbarn haben allesamt mit ihrer Unterschrift das
Einverstandnis zum geplanten Vorhaben erklart.

Beschluss:
Der Errichtung eines Gerateschuppens und der damit verbundenen isolierten

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@} [ee]

3.4 Antrag aufisolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fur die Herstellung einer Einfriedungsmauer,
Schulstral3e 10 ("H6hfeld")

Der Antrag beinhaltet die Errichtung einer stral3enseitigen Einfriedungsmauer
(Stutzmauer) mit einer Hohe von 1,40 m. Nachdem im einschlagigen Bebauungsplan
die Hohe der Einfriedungen auf 1,20 m festgesetzt ist erfordert das grundsatzlich
gemal Art. 57 Abs. 1 Zffer 7 Buchstabe a) BayBO verfahrensfreie Vorhaben eine
isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Der Errichtung einer Einfriedungsmauer mit einer Hohe von 1,40 m und der damit
verbundenen isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

»

Ja. 6 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

N

wegen Art. 49 GO ohne 1. Bgm. Martin Stock und Steffen Trautmann
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4 Bekanntgabe der im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
laufenden Bauvorlagen

Seit der letzten BA-Sitzung wurde der nachfolgende Bauantrag im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens behandelt:

4.1 Bauantrag Uber Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit im
Dachgeschoss, Kurmainzer Ring 3 ("Gebiet am Hoéhwald")

5 Vollzug des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG);
Immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren fir die
Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur sonstigen Behandlung von
nicht gefahrlichen Abféllen und einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung
von nicht gefahrlichen Abféllen am Standort Am Altenbach 27, 29, 31 auf
den Grundstiucken Fl. Nrn. 9550/13, 9550/14, 9550/15, Gemarkung
Sulzbach,durch die Fa. Raile Bagger und Transport, Dr.-Albert-Hoffa-
StralRe 10, 63834 Sulzbach - Stellungnahme des Marktes Sulzbach a.
Main im Rahmen der Behtrdenbeteiligung

Die Fa. Raile Bagger und Transport beantragte beim Landratsamt Miltenberg als
Immissionsschutzbehtérde die immissionsschutzrechtiche Genehmigung fir die
Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur sonstigen Behandlung von nicht
gefahrlichen Abfallen und einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht
gefahrlichen Abfallen am Standort Am Altenbach 27, 29, 31 auf den Grundsticken
FI. Nrn. 9550/13, 9550/14, 9550/15, Gemarkung Sulzbach, gemall 88§ 4, 10
BImSchG i.V.m. 88 1, 2 der Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen
(4. BImSchv).

Mit Schreiben vom 08.09.2021 des Landratsamtes Miltenberg wurde der Markt
Sulzbach a. Main gebeten, gem. § 10 Abs. 5 BImSchG i.V.m. § 11 der Verordnung
uber das Genehmigungsverfahren (9. BImSchV) fir seinen Zustandigkeitsbereich
eine Stellungnahme zu dem Vorhaben abzugeben. Darin soll auch eine Beurteilung
nach 8§ 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthalten sein. Gleichzeitig wird um
eine AuBerung zu der gegenwartigen und in absehbarer Zeit beabsichtigten
baulichen Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage und zur Frage, ob die
ErschlieBung gesichert ist, gebeten. Soweit bauplanungsrechtliche Gesichtspunkte
berthrt werden, ist eine Entscheidung Uber die Erklarung des Einvernehmens nach §
36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zu treffen.

Der 1. Burgermeister tragt die nachstehende, von der Verwaltung ausgearbeitete,
Stellungnahme vor:

Stellungnahme:

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach den
Festsetzungen des einschlagigen qualifizierten Bebauungsplans ,1. Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans "Erweiterung Gewerbegebiet Altenbach - 2.BA"
gemal 8§88 29, 30 BauGB.
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Der Bebauungsplan enthalt die Festsetzung eines ,Gewerbegebiets®. Die zulassige
Art der baulichen Nutzung ist daher auf Grundlage dieser Festsetzung (8 1 Abs. 3
Satz 2 BauNVO) sowie erganzend nach den fur Gewerbegebiete einschlagigen
Bestimmungen des § 8 BauNVO zu beurteilen.

GemadlR 8§ 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind in einem solchen Gebiet
Gewerbebetriebe aller Art zuldssig, soweit diese nicht als erheblich belastigende
Betriebe zu beurteilen sind (8 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

Fir den beantragten Betrieb einer Anlage zur sonstigen Behandlung von nicht
gefahrlichen Abféllen und einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht
gefahrlichen Abfallen handelt es sich um genehmigungsbedirfte Anlagen i. S. d. 4.
BImSchV.

Da die immissionsschutzrechtiche Genehmigungsbedurftigkeit einer Anlage ein
anlagetypisches Gefahrdungspotenzial kennzeichnet, darf und muss
bauplanungsrechtlich in aller Regel ein konkretes, die Gebietspragung
beeintrachtigendes Storpotenzial unterstellt werden.

Die immissionsschutzrechtliche  Genehmigungspflicht der Anlage impliziert
entsprechend dem Rechtsgedanken des § 15 Abs. 3 BauNVO allerdings nicht
automatisch wegen einem zu erwartenden Storpotenzial die ausschlielliche
Zulassigkeit eines solchen Vorhabens in einem Industriegebiet.

Vielmehr stehen durch eine bauplanungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens die
Eigenart des Gebietes sowie dessen Auswirkungen auf die Umgebung und die
stadtebaulichen Ziele und Grundsatze im Vordergrund (8 15 Abs. 1 und 2 BauNVO),
weshalb auch fur atypische Falle eine Zulassung in einem Gewerbegebiet mdglich
erscheint.

Gemessen am jahrlichen Gesamtdurchsatz nimmt die immissionsschutzrechtlich
genehmigungspflichtige Anlage im Vergleich zu typischen stationdaren Anlagen in
Industriegebieten eine untergeordnete Rolle ein.

Im nahen Umfeld des Vorhabens befinden sich derzeit bzw. sind in absehbarer Zeit
beabsichtigt neben Gewerbebetrieben aus den Bereichen (IT-) Dienstleistungen,
Produktion und Handel insbesondere auch branchenverwandte Nutzungen (Erdbau,
Landschaftsbau) sowie  klassische  Handwerksbetriebe. Diese  Nutzungen
entsprechen den stadtebaulichen Zielsetzungen des Bauleitplanverfahrens (siehe
MGR-Beschluss vom 25.10.2018) fur den nunmehr rechtskraftigen Bebauungsplan.

Daher entspricht das beantragte Vorhaben aus bauplanungsrechtlicher Sicht i.S.d. §
8 Abs. 2 Nr. 1 iV.m. 8§ 15 BauNVO nach seiner Art den Nutzungen des
Gewerbegebiets.

In  immissionsschutzrechtlicher Hinsicht werden durch das Vorhaben Ilaut
einschlagigem Gutachten die gesetzlichen sowie die im Bebauungsplan
festgesetzten Grenzwerte in der Umgebung und in den angrenzenden Gebieten
eingehalten.

Im Gutachten werden hierzu Auflagen bzw. Beschrdnkungen sowie praventive
Vorkehrungen vorgesehen.
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Die Einhaltung der Grenzwerte in der unmittelbaren Umgebung wirde insbesondere
durch geplante L&rmschutz- und Staubminderungsmal3nahmen sichergestellt
werden.

Nachteilige Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete werden laut Gutachten
ausgeschlossen. Mdgliche Auswirkungen auf eine bauplanungsrechtlich noch nicht
konkretisierte nordliche Erweiterung des bestehenden allgemeinen
Wohnbaugebietes ,Hasenhecke® sind bisher nicht untersucht worden und waren
noch zu bewerten.

Eine fachliche Bewertung der gutachterlichen Feststellungen zur Vertraglichkeit mit
den umliegenden Nutzungen sowie den angrenzenden Gebieten ist Gegenstand der
immissionsschutzrechtlichen Uberprifung im Genehmigungsverfahren.

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

e Befreiung wegen des nicht vollstandigen Versickerns von Niederschlagswasser
auf dem Baugrundstuck;

e Uberschreitung der zulassigen Hohe von Einfriedungen sowie abweichendes
Einfriedungsmaterial,

e Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes sowie einer Bankbirgschaft fur die
vorzunehmende Bepflanzung;

Da das Bauvorhaben die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO nicht
einhalt, muss eine Abstandsflachenibernahme auf das (gemeindliche) Grundstiick
FIl.-Nr. 9550/3 erfolgen.

Die ErschlieBungsanlagen (Fahrbahn, Kanal, Wasser) sind erstellt. Die

Verkehrsfreigabe ist am 7. Juni 2021 erfolgt. Somit ist die ErschlieBung des
Vorhabens gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der von der Verwaltung vorgelegten Stellungnahme wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:

Beschlussvorschlag:

Fur eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wegen des nicht
vollstandigen Versickerns des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Baugrundstiick (geplante teilweise Einleitung des Niederschlagswassers in den
offentlichen Kanal) wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist so auszuftihren, wie es das Ergebnis
der derzeit noch laufenden Beratungen mit den betroffenen Fachstellen vorsehen
wird.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Beschlussvorschlag:

Fur eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Einfriedungshhe und des Einfriedungsmaterials wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Es wird eine Uberprifung angeregt, inwieweit eine Begrinung der Einfriedung zu
verwirklichen ware.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:

Beschlussvorschlag:

Den beantragten Befreiungen beziglich des Freiflachengestaltungsplanes und der
Bankbirgschaft wird nicht zugestimmt. Der Freiflachengestaltungsplan ist noch
nachzureichen. Fur die Bankbirgschaft ist eine Auflage im Genehmigungsbescheid
aufnehmen, dass diese vor Baubeginn vorzulegen ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja. 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Beschlussvorschlag:

Einer Abstandsflachenibernahme auf das gemeindliche Grundstick FI.-Nr. 9550/3
wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja. 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:

6 Gewerbegebiet am Altenbach - 2. BA;
Anfrage hinsichtlich Anb6éschung des Grundstiickes Fl.-Nr. 9550/4 unter
Einbeziehung der angrenzenden offentlichen Grunflache

Der Eigentimer des Gewerbegrundstickes FIL.-Nr. 9550/4 beabsichtigt, nach
erfolgter Herstellung des Planums auf die Erstellung einer Stitzmauer zu verzichten
und stattdessen den Grinstreifen entlang seiner nordlichen Grundstiicksgrenze unter
Einbeziehung der angrenzenden offentlichen Griunflache (siehe B-Plan) bis auf die
Randleiste des vorhandenen Fulweges hin anzubdschen.
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Er bittet diesbezlglich um gemeindliche Zustimmung und bietet im Gegenzug an,
diese Grunflache im Gesamten dauerhaft zu pflegen.

Die Anfrage des Eigentimers sowie entsprechende Dokumentationsfotos wurden im
Ratsinformationssystem mit der Ladung zur heutigen Sitzung bereitgestellt.

Beschluss:

Dem Antrag auf Anbdschung des Grundstickes FIl.-Nr. 9550/4 unter Einbeziehung
der angrenzenden o6ffentlichen Grunflache wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird ermdachtigt, eine entsprechende Vereinbarung mit dem

Grundstiickseigentimer abzuschlieen, die auch die angebotene Pflege der
gemeindlichen Grunflache mit beinhaltet.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
7 Gewerbegebiet am Altenbach - 2. BA,;

Konzept zur Versickerung des Gewerbegrundstiickes Fl.-Nr. 9550/20
im Rahmen eines "Feldversuches"

Beim themenbezogenen Infoabend am 05.10.2021 in der Braunwarthsmuhle fand flr
alle interessierten zukinftigen Bauherren mit dem Ingenieurbiro Jung sowie dem
Zweckverband AMME eine Prasentationsvorstellung statt, wobei nochmals sehr
ausfuhrlich auf die doch sehr komplexe und geforderte Entwésserungs- und
Niederschlagsversickerung im Zuge der Bauantragsstellung eingegangen worden ist.

Hierbei sind verstandlicherweise auch Nachfragen/Anfragen vereinzelter neuer
Bauherren sowie z.T. von deren Planer aufgetreten, welche weitestgehend und direkt
beantwortet werden konnten.

Die Fa. Bach Holzbau GmbH hat in Vorbereitung der Entwasserungskonzeption und
notwendigen Antragsstellung zur Versickerung entsprechende Baugrundgutachten
erstellen lassen, die auf einen stellenweise inhomogenen Untergrund hinweisen.

In  Anbetracht des bereits vollzogenen Baubeginns und zwischenzeitlichen
Baufortschritts steht der Bauherr vor der Problematik, in Kirze die Dachkonstruktion
fir den 1. Bauabschnitt der Halle herzustellen.

Das dadurch in Kirze konzentriert anfallende Niederschlagswasser soll Uber die mit
diesem Bauabschnitt herzustellenden Regenwassergrundleitungen in den Bereich
geleitet werden, welcher zur spateren Anlage einer Muldenrigolenversickerung
vorgesehen ist. Eine Ubergangsweise breitflachige Versickerung des Niederschlags-
wassers scheidet somit aus.
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Daher und aus Grinden einer letztendlich auf die tats&chlichen
Untergrundverhaltnisse ausgerichteten Gesamtplanung soll vor einer
Gesamtantragstellung zur Versickerung eine Ubergangslosung geschaffen werden,
die eine Versickerung des Dachflachenwassers des 1. Bauabschnittes ermdglicht
und gleichzeitig wesentliche Erkenntnisse fir die spatere Gesamtversickerungs-
anlage liefert.

Die Grundrisse und Querschnitte dieses ,Feldversuches” wurden im
Ratsinformationssystem zur heutigen Sitzung bereitgestellt.

Dieser ,Feldversuch” spiegelt wahrend dieser nassen Herbst-/Winterzeit auch die
tatséchlichen Versickerungs-/Bodenverhéltnisse im GE Altenbach wieder und bietet
somit  sicherlich auch far  alle weiteren  Gewerbetreibenden  viel
Aufschluss/Einschatzungen fur deren noch ausstehende Gesamtentwasserungs-
konzepte.

Von Seiten des Zweckverbandes AMME fand dieser Vorschlag vollste Zustimmung,
da es zugleich ein optimaler/realistischer Praxistest darstellt, bevor hier die Flachen
iIm Nachgang versiegelt werden. Im Normalfall liegen hier dem Entwasserungsantrag
lediglich die erforderlichen rechnerischen Nachweise bei, wo in vielen anderen
Mitgliedsgemeinden zum spateren Zeitpunkt leider immer wieder festgestellt werden
muss, dass diese nur z.T. oder gar nicht richtig funktioniert.

Auch von Seiten des Ingenieurblros Jung, der weiteren Gewerbetreibenden und der
Verwaltung fand dieser ,Feldversuch® die Unterstitzung, so dass von allen
Beteiligten vorgeschlagen wird, fur diesen ,Feldversuch® mit Einreichung als
Wasserrechtsantrag beim Landratsamt Miltenberg die Zustimmung zu erteilen.

Beschluss:

Dem Antrag der Fa. Bach Holzbau GmbH auf Erteilung einer Erlaubnis zur
vorubergehenden Versickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen des
1. Bauabschnittes des Bauvorhabens iber eine Ubergangsversickerungsmulde (bis
ca. Mai 2022), welche spater den Standort der eigentlichen Rigole bildet, wird
zugestimmt.

Die Verwaltung wird ermdachtigt, diesen Wasserrechtsantrag der Fa. Bach Holzbau
GmbH, welcher zugleich als ,Feldversuch® fur alle weiteren Bauherren dient,
entsprechend der Ausarbeitungen des Ingenieurbiros Jung an das Landratsamt
Miltenberg zur Genehmigung weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@) [oe]
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8 E-Mobilitat und Foérderung Ladeinfrastruktur;
Vorstellung der Auswertung von Bayernwerk e-mobil fir mogliche
Standorte einer Ladestation in Sulzbach a. Main hinsichtlich der
vorhandenen Netzanschliisse - Beratung und weitere Veranlassung

Am 21.04.2021 fand ein Gespréachstermin mit Herrn Gasper von der Zentec GmbH,
sowie mit dem Klimaschutzmanager des Landkreises Herrn Randig im Rathaus statt.

Die Herren gaben Einblicke in die allgemeine E-Mobilitat im Landkreis und die
derzeitigen Forderrichtlinien des Bundes. Als nachsten Schritt zur Ladestation wurde
von Herrn Randig vorgeschlagen, mogliche Standorte fir eine Ladestation in
Sulzbach a. Main von Bayernwerk e-mobil, als kompetenten Partner Uberprifen zu
lassen und ein entsprechendes Angebot anzufordern.

Dem Ansprechpartner der Bayernwerk e-mobil Herr Metzler wurden von der
Verwaltung nachfolgende Standorte (favorisiert in der Bedarfsabfrage) fur eine
mogliche E-Ladestation in Sulzbach a. Main zur Prifung der vorhandenen
Netzanschlisse genannt:

e Parkplatz Main-Spessart-Halle, Kurmainzer Ring
e Parkplatz, Hintere Dorfstralie
e Parkplatz Bahnhof, Niedernberger Stral3e.

Diese Standorte wurden von der Bayernwerk e-mobil geprift und nachfolgende
Auswertung in einer Prasentation von Herrn Jira, Key-Account-Manager des
Bayernwerks am 27.09.2021 vorgestellt.

Main-Spessart-Halle (Kurm. Ring)

1x eStationsmart RFID mit zwei
Ladepunkten

44 kW Netzanschluss mit
Lastmanagement

Installation durch Bayernwerk Netz
Offentlicher Betrieb

Ausbau Ortsnetz muss abgewartet
werden

Parkplatz Hintere Dorfstrae

1 x eStationsmart RFID mit zwei
Ladepunkten

44 kW Netzanschluss mit
Lastmanagement

Installation durch Bayernwerk Netz
Offentlicher Betrieb

Bahnhof Niedernberger Stral3e

1x eStationsmart RFID mit zwei
Ladepunkten

22 KW Netzanschluss mit
Lastmanagement

Installation durch Bayernwerk Netz
Offentlicher Betrieb

Folgende Besonderheiten sind zu beachten:

Am Standort Main-Spessart-Halle (Kurmainzer muss der Ausbau des

Ortsnetzes abgewartet werden.

Ring)

Am Standort Hintere Dorfstrale muss eine Beschilderung der Ladestation
vorgenommen werden, da auf dem Schotterparkplatz eine Bodenmarkierung nicht
moglich ist.

Am Standort Bahnhof ist nur ein 22 kW Netzanschluss vorhanden. Hier kann es zu
langeren Ladevorgédngen kommen, da die Leistung fir zwei Fahrzeuge, die
gleichzeitig laden, zu gering ist.

Nach den Erfahrungen von Herrn Jira werden Ladestationen die an gut
frequentierten Standorten mit Ladengeschaften, Kaffees, Banken, sowie in
Ortszentren stehen, gut angenommen.
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Der Antrag fur das derzeitige Forderprogramm des Bundes, muss bis zum
31.12.2021 gestelit werden und wird nach dem Windhundprinzip gewahrt. Hier
konnen die Anschaffung, Errichtung sowie der benétigte Netzanschluss fir die
Ladestation mit 80 % der Kosten geférdert werden.

Im Rahmen der Beratung spricht sich Herr Alexander Hess fir eine perspektivische
Betrachtung aus und pladiert fur die Errichtung von E-Ladestationen an allen 3
ausgewahiten Standorten. Von der Mehrheit des Gremiums wird dagegen zundchst
die Errichtung von lediglich einer Ladestation beflrwortet.

Beschluss:

Im Hinblick auf die derzeitige Fo6rderung des Bundes wird die Errichtung von
E-Ladestationen an allen 3 ausgewahlten Standorten ins Auge gefasst.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 1 Anwesend: 8
Nein: 7 Personlich beteiligt:
Beschluss:

Im Nachgang der bereits Ende 2020 durchgefiihrten Bedarfsabfrage sowie der
Anregungen aus der Bevolkerung, eine E-Ladestation in Sulzbach a. Main zu
errichten, soll auch im Hinblick auf die derzeitige Forderung des Bundes eine E-
Ladestation am Standort Parkplatz Hintere Dorfstral3e errichtet werden, sofern eine
Forderung hierfir gewahrt wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:
9 Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich des

ehemaligen Schrottplatzes (Niedernberger StralRe 2 a);
Sachstandsbericht und weitere Beratung

Mit Schreiben vom 29.07.2021 wurde der Antrag an den Markt Sulzbach a. Main
gerichtet, fur das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Mischgebiet am
ehemaligen Schrottplatz in der Niedernberger Stral3e einen Bebauungsplan
aufzustellen. Damit sollte frihzeitig sowohl die kinftige Nutzung als auch die
Bebauung des Mischgebietes geregelt werden.

Der 1. Burgermeister verweist darauf, dass auf einem groReren Transparent die in
Frage stehende Gewerbeflache zur Vermietung angeboten wird.

Auf Nachfrage der Verwaltung haben die neuen Eigentimer erklart, dass zunachst
eine Vermietung der Flache zur Nutzung mit Stellplatzen bzw. als Lagerflache (ohne
Immissions-Beeintrachtigungen) angedacht sei. Eine Vermietung sei bisher jedoch
noch nicht erfolgt.
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Hinsichtlich der kinftig angedachten Nutzung des Areals wurde von den
Eigentimern ergdnzend mitgeteilt, dass aktuell vorrangig die Mdoglichkeit einer
Ansiedlung von Einzelhandel geprift werde.

Herr MGR Alexander Hess sieht aus seiner Sicht eine Moglichkeit der Gemeinde, fiir
dieses Areal unter erganzender Einbeziehung des gemeindlichen Quartiers ndrdlich
des Bahnhofes Wohnbauflachen zu schaffen. Nachdem aus den Reihen des
Bauausschusses Bedenken geauf3ert werden, ohne weiteres uber die Nutzung von
privaten Grundsticksflachen zu entscheiden, auRert Herr Hess die Auffassung, dass
die Bauleitplanung eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde sei.

Von der Mehrheit des Gremiums wird fir das in Frage stehende Areal unter
Bericksichtigung verschiedener Umstdnde (Lage, Nahe zur Bahntrasse, etwaige
Schadstoffbelastungen) eine Wohnbebauung nicht als zielfiihrend angesehen.

Beschluss:

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Areal des ehemaligen Schrottplatzes
wird zunéchst zurtickgestellt.

Die Thematik wird wieder aufgegriffen, sobald von den neuen Eigentimern konkrete
Planungs- und Nutzungsabsichten vorgelegt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend mit den Eigentimern im Gesprachs-
austausch zu bleiben.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:
10 Berichte des Blirgermeisters

Es liegen keine Berichte vor.

Nach Abschluss dieses TOPs schlie3t der Vorsitzende die offentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fir die Mitarbeit.

Martin Stock Hubert Schmitt
Vorsitzender SchriftfUhrer
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