SITZUNG

Zu dieser Sitzung
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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche-

DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 12.03.2020 um 19:30 Uhr

im Rathaus (Sitzungssaal)

waren alle Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und

Umweltausschusses ordnungsgemald geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. BUrgermeister
Herr Martin Stock

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein
Herr Karl-Heinz Miller
Herr Winfried Reis
Herr Daniel Schmitt
Herr Norbert Seitz

Herr Alfred Sommer
Herr Steffen Trautmann

Schriftfihrer
Herr Hubert Schmitt

CSuU

FWG
FWG
CSuU
SPD
CSuU
FWG
CSuU
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TAGESORDNUNG

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag Uber Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern mit gemeinsa-
mer Tiefgarage, Schlesierstr. 2 und 4 ("Wachenbach-Muhlweg")

Behandlung der vorliegenden Bauanfragen

Bauvoranfrage Uber Nutzungsanderung eines ehemaligen Betriebs-
gebaudes in eine Wohnung sowie Scheunenteilabriss und Erstellung
von Stellplatzen und Balkonen, Brunnengasse 19 a und 19 ("Nérdlich
SpessartstralRe")

Bekanntgabe der im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfah-
rens laufenden Bauvorlagen

Bauantrag Uber Nutzungsanderung von Dachraum zu Wohnraum mit
energetischer Sanierung des Daches, Kubler Ring 50 ("Nordlich des
Friedhofes")

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage,
Auf der Birkenhohe 8 ("Am Sulzbacher Weg")

Bauantrag Uber Dachgeschossausbau, Wingertstr. 4
("Ober der Bergstrafie")

FTTH-Konzept fir den Markt Sulzbach a. Main;
Sachstandsbericht und Standortvorschlage fur Faserkonzentratoren

Neue Verkehrsregelung am Bahnibergang Kleinwallstadt - Dornau;
Sachstandsbericht

Berichte des Blrgermeisters
Segelfluggelande Altenbachtal;

Antrag des Flugsport-Club "Mo6ve-1951" Obernau auf Anderung des
Nutzungsumfangs des Segelfluggelandes

Wegen Aufhebung der Nicht6ffentlichkeit erscheint der nachfolgende Tages-
ordnungspunkt in der déffentlichen Niederschrift:

TOP

2

Friedhof im Ortsteil Dornau;
Auftragsvergabe fur die Neueindeckung der Aussegnungshalle
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Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des Grundstiicks-, Bau- und Umweltausschus-
ses, begruf3t alle Zuhorer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

1.1 Bauantrag Gber Neubau von 2 Mehrfamilienhausern mit gemeinsamer
Tiefgarage, Schlesierstr. 2 und 4 ("Wachenbach-Muhlweg")

Das Bauvorhaben beinhaltet den Neubau von zwei (spiegelbildlichen) Mehrfamilien-
hausern mit jeweils 6 Wohneinheiten, einer gemeinsamen Tiefgarage und Aufzligen.
Insgesamt entstehen 12 neue Wohnungen mit 9 Garagen- und 15 offenen PKW-
Stellplatzen.

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

e Uberschreitung der Baugrenze;
e Uberschreitung der zulassigen talseitigen Traufhohe;
e Abweichung von der festgesetzten Geschossigkeit (1 zusatzliches Untergeschoss);

e Abweichung von der zulassigen Dachform durch die Dachgauben (Flachdach an-
statt Satteldach);

e Unterschreitung der zulassigen Dachneigung durch die Dachgauben;

Die vorgenannten Befreiungen wurden allesamt bereits im Rahmen einer entspre-
chenden Bauvoranfrage (51-602-V-27-2019) genehmigt.

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fir die Zu- und Ableitung fir Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken vor-
zunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefuhrt, wenn die Ausspa-
rungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. Aul3erdem wird auch hier zur
Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Anschliisse
dieser Art gemald den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An vorhandenen
gemeindlichen Leitungen durfen keinesfalls Veranderungen oder Verlegungen vorge-
nommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor dem Anschluss an die
gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen, der ohne Leitungs-
krimmung mit dem Stral3enkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus
dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fur Schaden durch Ruckstau haftet der Markt
Sulzbach a. Main nicht.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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2 Behandlung der vorliegenden Bauanfragen

2.1 Bauvoranfrage Gber Nutzungsanderung eines ehemaligen Betriebsge-
b&udes in eine Wohnung sowie Scheunenteilabriss und Erstellung von
Stellplatzen und Balkonen, Brunnengasse 19 a und 19 ("Noérdlich Spess-
artstrafde")

Im Nachgang zu der BA-Ortsbesichtigung vom 06.02.2020 fand ein nochmaliges Ge-
sprach zwischen dem Bauherrn und dem betroffenen Grundsticksnachbarn statt.
Hierbei wurde abschlieBend wurde vom Nachbarn unter bestimmten Auflagen die Zu-
stimmung zum geplanten Bauvorhaben signalisiert.

Unter Bericksichtigung dieses Gesprachs fand am 09.03.2020 ein Gesprdch am
Landratsamt Obernburg zwecks Abstimmung der weiteren Vorgehensweise statt.
Nach eingehender Besprechung wurde folgendes festgehalten:

e Das Landratsamt ist im Falle einer vorbehaltlosen Zustimmung des Grundstlcks-
nachbarn bereit, im Rahmen eines Bauantragsverfahrens die erforderlichen Befrei-
ungen (Firstrichtung, Geschossigkeit, Wandhdhe, Abstandsflache) zu erteilen. So-
mit ware eine Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

e Der Grundsticksnachbar erklart sich bereit, sein angrenzendes - bisher nicht ge-
nehmigtes - Nebengebaude (Carport) entsprechend den Vorgaben des Art. 6 Abs.
9 BayBO zurtickzubauen, damit hierfir eine Genehmigungsfreiheit gem. Art. 57
Abs. 1 Ziffer 1 b) BayBO erreicht wird.

e Unter Bericksichtigung des Bebauungsplanes waren fur das Nebengebaude eine
isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Baugrenze) sowie
eine wasserrechtliche Zustimmung (Uberschwemmungsgrenze) erforderlich.

Zur weiteren Errichtung von Stellflachen bittet der Antragsteller um ein Kaufangebot
oder einen Grundstiickstausch fur eine entsprechende Teilflache aus dem ndrdlich
angrenzenden gemeindlichen Grundsttick Fl.-Nr. 357.

Beschluss:

Die Nutzungsénderung Uber Ausbau des vorhandenen Betriebsgebaudes in eine
Wohnung sowie Scheunenteilabriss und Erstellung von neuen Stellplatzen und Balko-
nen wird beflrwortet und gutgeheil3en.

Den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (First-
richtung, Geschossigkeit, Wandhohe) wird im Falle der Zustimmung des Grund-
sticksnachbarn zum geplanten Vorhaben ebenfalls zugestimmt.

Weiterhin wird hinsichtlich des Nebengebaudes auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 340 eine
isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Ansetzung aul3er-
halb der Baugrenze) in Aussicht gestellt.

Die Verwaltung wird ermachtigt, den Grundsticksnachbarn bezlglich der Einholung
einer wasserrechtlichen Zustimmung fur das Nebengebaude zu unterstitzen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
3 Bekanntgabe der im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens

laufenden Bauvorlagen

Seit der letzten BA-Sitzung wurden die nachfolgenden Bauantrdge im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens behandelt:

3.1 Bauantrag Gber Nutzungsanderung von Dachraum zu Wohnraum mit
energetischer Sanierung des Daches, Kibler Ring 50 ("Nérdlich des
Friedhofes")

3.2 Bauantrag uber Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Auf der
Birkenhthe 8 ("Am Sulzbacher Weg")

3.3 Bauantrag uber Dachgeschossausbau, Wingertstr. 4 ("Ober der Berg-
stral3e")

4 FTTH-Konzept fur den Markt Sulzbach a. Main;
Sachstandsbericht und Standortvorschlage fir Faserkonzentratoren

Die Prasentation ,FTTH-Konzept fur den Markt Sulzbach a. Main“ vom 19.02.2020
des Buros IK-T wurde im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. mit der Ladung
zur heutigen Sitzung zugestellt.

Der 1. Birgermeister gibt entsprechende kurze Erlauterungen zum Konzept. Im
nachsten Schritt waren seitens der Verwaltung geeignete Flachen fir die Aufstellung
von Faserkonzentratoren zu eruieren.

Beschluss:

Die BA-Mitglieder nehmen die Prasentation und den Sachstand zum FTTH-Konzept
fur den Markt Sulzbach a. Main zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird ermachtigt, in Abstimmung mit dem Biro IK-T geeignete Flachen
fur die Aufstellung von Faserkonzentratoren zu auszuwéhlen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
5 Neue Verkehrsregelung am Bahnibergang Kleinwallstadt - Dornau;

Sachstandsbericht

Der Gesprachsvermerk vom 26.11.2019, die Pressemitteilung (Main-Echo) vom
13.02.2020 sowie der Bautechnische Kreuzungsplan wurden im Ratsinformations-
system bereitgestellt bzw. mit der Ladung zur heutigen Sitzung zugestellt.

Die Bahniibergangssicherungsanlage an der Kreisstral3e MIL 31 vor Kleinwallstadt an
der Abzweigung nach Dornau war bereits mehrfach Thema im Kreisausschuss fir Bau
und Verkehr. Am 11.02.2020 hat das Gremium mehrheitlich der Ausbauvereinbarung
fur den Bahnibergang zugestimmt. Demnach wird nun die sicherste und kostengins-
tigste Losung, eine Lichtsignalanlage, gebaut. An den Kosten von rund einer Million
Euro fur den Umbau des Bahnibergangs wird sich der Landkreis mit geschéatzt rund
38.500 Euro beteiligen.

Auf der StaatsstraRe 2309 vor und hinter dem Abzweig nach Dornau soll ein vorge-
schaltetes Lichtsignal installiert werden. Dieses soll wahrend des SchlieRens der
Bahnschranke, fur etwa 22 Sekunden den Verkehr auf der Staatsstraf3e anhalten. So
wird gewahrleistet, dass Lastwagen oder Busse nicht auf den Schienen stehen, wenn
der Zug kommt. Mit dieser Lésung konnte das Durchfahrtsverbot fur Fahrzeuge, die
langer als zwolf Meter sind, auf der KreisstralRe aufgehoben werden. Diese Lésung
gibt es bereits in Amorbach, wo sie laut einiger Kreistagsmitglieder gut funktioniert.

In der Diskussion im Kreisausschuss wurden Beflrchtungen laut, dass aufgrund der
Rotphasen lange Staus entstehen wirden. Landrat Jens Marco Scherf betonte, dass
die Ampel nur fur 22 Sekunden auf Rot geschaltet wird, wenn sich die Schranken sen-
ken. Sobald die Schranken geschlossen sind, rolle der Verkehr wieder.

Einen Vorschlag aus den Reihen des Kreisausschusses, die Lichtzeichen nur dann zu
aktivieren, wenn Fahrzeuge sich im Bahnibergangsbereich befinden, will der Kreis-
baumeister dem planenden Bulro als Anregung tbermitteln.

Die Ausschussmitglieder nehmen den Sachverhalt zur Kenntnis.
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6 Berichte des BlUrgermeisters

6.1 Segelfluggelande Altenbachtal; )
Antrag des Flugsport-Club "Méve-1951" Obernau auf Anderung des Nut-
zungsumfangs des Segelfluggelandes

Der Flugsport-Club ,M&ve-1951“ Obernau wiinscht eine Anderung des Nutzungsum-
fangs des Segelfluggelandes Altenbachtal.

Der Antrag vom 09.12.2019 des Flugsport-Club ,Moéve-1951“ Obernau sowie das
Schreiben vom 10.02.2020 der Regierung von Mittelfranken (Luftamt Nordbayern)
werden an die BA-Mitglieder ausgehandigt.

Der 1. Burgermeister bittet, die Angelegenheit in den Fraktionen zu beraten, damit
Uber die vom Luftamt Nordbayern erbetene Stellungnahme in der MGR-Sitzung am
26.03.2020 entschieden werden kann. Die Verwaltung wird bis zur Sitzung eine Beur-
teilung des Buro PlanerFM hinsichtlich etwaiger Beeintrachtigungen auf die gemeindli-
che Bauleitplanung einzuholen.

Wegen Aufhebung der Nichtoffentlichkeit erscheint der nachfolgende Tages-
ordnungspunkt in der 6ffentlichen Niederschrift:

2 Friedhof im Ortsteil Dornau;
Auftragsvergabe fur die Neueindeckung der Aussegnungshalle

Gemald dem BA-Beschluss vom 07.11.2019 wurde der Neueindeckung der Ausseg-
nungshalle am Friedhof in Dornau analog der Neueindeckung des Garagendaches am
BRK-Heim in Sulzbach zugestimmit.

Von Seiten der Verwaltung wurden den Ausschussmitgliedern die Kosten fur die Liefe-
rung des neuen Trapezwellbleches damals mit ca. 3.000,00 € brutto analog des Gara-
gendaches am BRK-Heim in Sulzbach mitgeteilt.

Aufgrund der Besonderheit des Ortgangs und der Traufe am Dach der Aussegnungs-
halle am Friedhof in Dornau belaufen sich die Kosten fur die Lieferung des neuen Tra-
pezwellbleches inkl. Anfertigung der Ortgangs- und Traufbleche gemald dem Angebot
der Firma Schreck vom 12.02.2020 nunmehr auf 4.059,10 € brutto.

Nach telefonischer Ricksprache mit den Firmen Schuck GmbH und Firma Hergott
behalten diese die Preise analog der Neueindeckung des Garagendaches am BRK-
Heim in Sulzbach entsprechend gleich bei.

Die Verwaltung schlagt vor, die Neueindeckung aufgrund der Notwendigkeit trotz der
Kostenmehrung entsprechend dem BA-Beschluss vom 07.11.2019 zeitnah auszufih-
ren.



Beschluss:
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Die Firma Matthias Schreck erhalt den Auftrag fur die Lieferung des neuen Trapez-
wellbleches gemall dem Angebot vom 12.02.2020 in Hohe von 4.059,10 € brutto.

Die Firma Schuck GmbH wird beauftragt, den Rickbau und die Entsorgung der As-
bestwellplatten mit Kosten in Hohe von ca. 2.450 € brutto auszufuhren.

Die Firma Hergott wird beauftragt, die Lieferung und Montage der neuen Blitzschutz-
anlage mit Kosten in Héhe von ca. 1.750,00 € brutto durchzufthren.

Abstimmungsergebnis:

Ja:

Anwesend:

Nein:

8
0

Personlich beteiligt:

Nach Abschluss dieses TOP’s schliel3t der Vorsitzende die offentliche Sitzung und

bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fir die Mitarbeit.

Martin Stock
Vorsitzender

Hubert Schmitt
Schriftfihrer
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