Zu dieser Sitzung

Anwesenheitsliste:

1. BUrgermeister
Herr Martin Stock

Ordentliche Mitglieder

Herr Karl-Heinz Muller
Herr Winfried Reis
Herr Norbert Seitz

Herr Alfred Sommer
Herr Steffen Trautmann
Vertreter

Frau Anja Dissler

Herr Volker Zahn
Schriftfuhrer

Frau Heike Reis

Gaste
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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche-

SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 11.10.2018 um 19:30 Uhr

im Rathaus (Sitzungssaal)

waren alle Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und
Umweltausschusses ordnungsgemalfd geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

CSu

FWG
CSuU
CSu
FWG
CSu

FWG
SPD

Herr Dipl.-Ing. Peter Matthiesen

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein

Frau Kirstin Reis

FWG
SPD

Vertretung fur Herrn Hubert Amrhein

Vertretung fiir Frau Kirstin Reis

zu TOP 1. off.

vertreten von Frau Anja Dissler

vertreten von Herrn Volker Zahn



TOP 1

TOP 2

TOP 2.1

TOP 3

TOP 4

TOP 4.1

TOP 4.2

TOP 4.3
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TAGESORDNUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungs- und Griinordnungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet

Altenbach - 2. BA" - Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Tréager
offentlicher Belange;

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);

c) Satzungsbeschluss

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag (Tektur) Uber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage, Berliner Ring 23 ("Ostlich der Konigsberger Strale")

Treppenanlage zur Bergkapelle im OT Soden;
Beratung und weitere Veranlassung

Berichte des Burgermeisters
Ausscheiden des Klimaschutzmanagers im Landkreis Miltenberg
Aufraumaktion am 19.10.2018 der Sodenthaler Mineralbrunnen

Bund-Lander-Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau® 2018;
Pressemitteilung des MdL Berthold Rith

Wegen Aufhebung der Nichtoffentlichkeit erscheinen die nachfolgenden
Tagesordnungspunkte in der 6ffentlichen Niederschrift:

TOP 6

TOP 7

Mobilfunkstandorte Sulzbach a. Main;

Beratung Uber die Auftragsvergabe fir eine Mobilfunkmessung
aufgrund der Inbetriebnahme neuer Techniken an verschiedenen
Standorten

Dirtpark (Bikepark) Sulzbach a. Main;
Antrag auf Erneuerung der Anlage
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Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des Grundsticks-, Bau- und Umwelt-
ausschusses, begrufdt alle Zuhdrer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet
Altenbach - 2. BA" - Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
a) Behandlung der Stellungnahmen von Beh6rden und Trager
offentlicher Belange;
b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Blrger);
c) Satzungsbeschluss

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begrindung in der Fassung vom
26.07.2018 wurde in der Zeit vom 13.08.2018 bis einschlief3lich 14.09.2018 offentlich
ausgelegt. Gleichzeitig mit der oOffentlichen Auslegung wurden zum Entwurf der
Bebauungsplanédnderung die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen wurden vom Buro
PlanerFM wie folgt beurteilt und die entsprechenden Anderungen in den Entwurf der
Bebauungsplananderung eingearbeitet:

a) Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange

Beteiligt wurden:

. Regierung von Unterfranken,

. Regionaler Planungsverband,

. Landratsamt Miltenberg - Bauabteilung,

. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz,

. Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz,

. Landratsamt Miltenberg - Wasser- und Bodenschutz,

. Landratsamt Miltenberg - Kreisbrandinspektion,

. Landratsamt Miltenberg - Gesundheitsamt,

. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

10. Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

11. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Bamberg,
12. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
13. Bayerischer Bauernverband,

14. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg,
15. Amt fur landliche Entwicklung,

16. Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern,

17. Industrie- und Handelskammer,

18. Handwerkskammer Unterfranken,

19. Landesverband fur Vogelschutz in Bayern e.V.,

20. Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

21. Zweckverband AMME,

22. Bayernwerk Netz GmbH,

23. Deutsche Telekom AG T-Com,

24. Stadt Aschaffenburg,

25. Gemeinde Niedernberg,

26. Markt Kleinwallstadt,

27. Gemeinde Leidersbach.

O©Ooo~NOOOUITh~WDNPE
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Der Planung zugestimmt haben:

. Landratsamt Miltenberg — Immissions- und Bodenschutz,

. Landratsamt Miltenberg — Wasserschutz,

. Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AulR3enstelle Bamberg,
. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg,
. Amt fir landliche Entwicklung,

. Industrie - und Handelskammer,

. Handwerkskammer Unterfranken,

. Bayernwerk Netz GmbH,

10. Deutsche Telekom AG T-Com,

11. Gemeinde Niedernberg,

12. Markt Kleinwallstadt.

OCO~NOUTPA,WNE

Das Staatliche Bauamt hat darauf hingewiesen, dass die nordostliche
Trassenvariante noch nicht festgelegt wurde und dass dadurch Konflikte nicht véllig
ausgeschlossen werden kénnen.

Der vom Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AulRenstelle Bamberg aufgefiihrte
Hinweis zum Umgang mit aufgefundenen Bodendenkmalern ist unter Ziffer C 1 im
Bebauungsplan aufgefihrt.

Der vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg
aufgefuhrte Hinweis zur Gebuhrenverrechnung bei einer Umlegung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Bayernwerk Netz GmbH hat darauf hingewiesen, dass im Plangebiet eine
Transformatorenstation erforderlich wird.

Keine Stellungnahme sind eingegangen von:

. Landratsamt Miltenberg — Kreisbrandinspektion,

. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
. Bayerischer Bauernverband,

. Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern,

. Landesverband fur Vogelschutz in Bayern e.V.,

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

. Stadt Aschaffenburg,

. Gemeinde Leidersbach.

ONOUTAWNP

Stellungnahmen, die zu behandeln sind:
Regierung von Unterfranken mit Schreiben vom 23.08.2018

Stellungnahme:

1. Das Vorhaben

Im Wesentlichen werden der Umgriff des Gewerbegebietes Altenbach leicht
verandert sowie die Verkehrsfihrung und Zuschnitt der Flachen innerhalb des
Gewerbegebietes.

Im Flachennutzungsplan von 2010 ist das Plangebiet als Gewerbegebiet dargestellt.
Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
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Beurteilung:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

2. Einzelhandel

Bereits in unserer Stellungnahme vom 18.05.2017 im Zuge der Anhdrung gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB haben wir auf die Agglomerationsproblematik nach damaligen
Rechtsstand hingewiesen. Mit Wirkung zum 01.03.2018 wurde das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) fortgeschrieben, u.a. auch das
Einzelhandelsziel mit der Agglomerationsregelung.

Weiterhin gilt: Der 15. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes hat im
Rahmen einer Normenkontrollsache mit Urteil vom 14. Dezember 2016, Az. 15 N
15.1201, entschieden, dass Gemeinden bei der Ausweisung von Gewerbe- und
Mischgebieten stets verpflichtet sind Vorsorge zu treffen, dass in diesen Gebieten
keine landesplanerisch unzulassige Agglomeration entsteht. Dieses Erfordernis
ergebe sich aus § 1 Abs. 4 BauGB, der Ausdruck eines umfassenden Gebotes zu
dauerhafter materieller Ubereinstimmung der kommunalen Bauleitplanung mit den
Rahmenvorgaben der Raumordnung sei.

In zentralen Orten, wie im gemeinsamen Unter- bzw. Grundzentrum
Niedernberg/Sulzbach, ist an stadtebaulich integrierten Standorten bzw. an
stadtebaulichen Randlagen durch geeignete Festsetzungen der Bauleitplanung
sicherzustellen, dass die maximal zulassigen Verkaufsflachen gem. Ziel 5.3.3 LEP in
einer moglichen Einzelhandelsagglomeration nicht Gberschritten werden.

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet werden Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO ausgeschlossen. Neben Betrieben i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO sind gem.
der Begriindung zu Ziel 5.3.1 LEP aufgrund analoger raumlicher Wirkungen auch
Agglomerationen von mindestens drei Einzelhandelsbetrieben in rdumlich
funktionalem Zusammenhang, die erheblich Uberortlich raumbedeutsam sind, als
Einzelhandelsgro3projekte erfasst.

In die aktuelle Bebauungsplan-Fassung wurde folgende Einschrankung neu
aufgenommen: ,Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 zweite Alternative
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig."

In der Begriindung ist hierzu folgender neuer Absatz zu finden:

,Bei einer Bulrgerveranstaltung wurden von den angrenzenden Bewohnern
Befurchtungen geaulert, dass sich der Ziel- und Quellverkehr auf die benachbarten
Wohnstral3en ausdehnen werde.
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Um dem beflrchteten Mehrverkehr vorzubeugen, wird mit der Einschrankung
,ausnahmsweise" geregelt, dass Einzelhandelsbetriebe, die ein hoheres
Verkehrsaufkommen auslosen, ausgeschlossen werden sollen. Kleinere
Einzelhandelsbetriebe, die nur einen geringen Kundenverkehr anziehen, sollen
dagegen zugelassen werden.

Die neue Einschrankung verhindert u.E. nicht wirksam, dass eine unzulassige
Agglomeration im Sinne von Ziel 5.3.1 LEP entstehen kann. Im Bebauungsplan sind
daher Einschrankungen zu formulieren, welche die Entstehung einer o.g.
Einzelhandelsagglomeration ausschlieen. Hierzu stehen dem Markt Sulzbach a.
Main unterschiedliche stadtebauliche Planungsinstrumente zur Verfigung, wie etwa
der generelle Ausschluss von Einzelhandel gemafid 8 1 Abs. 5 BauNVO, bestimmte
sortimentsbezogene Beschrankungen gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO, eine Gliederung
nach der Art der baulichen Nutzung raumlich nach unterschiedlichen
Arten/Unterarten des Einzelhandels nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 8 1 Abs. 9
BauNVO und/oder die Steuerung der zuldssigen Grol3e der Einzelhandelsbetriebe
durch Festlegung der tberbaubaren Flachen in Kombination mit der Festsetzung des
Mafles der Nutzung.

3. Fazit

Gegen die Anderungen des Gewerbegebietes werden weiterhin keine
grundséatzlichen Einwande erhoben, es ist jedoch auf geeignete Weise
sicherzustellen, dass die maximal zulassigen Verkaufsflachen gem. Ziel 5.3.3 LEP in
einer moglichen Einzelhandelsagglomeration nicht Uberschritten werden. Es
empfohlen, mogliche Entwirfe mit der hoéheren Landesplanungsbehérde
abzustimmen.

Beurteilung:

Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe werden weiterhin ausnahmsweise zugelassen.

Begrindung:

Der Markt Sulzbach beabsichtigt ein Gewerbegebiet zu entwickeln, das im

Wesentlichen dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe sowie
Handwerksbetrieben angeboten werden soll.

Um dies zu ermdglichen, hat der Markt beschlossen, dass Gebiet nur zu entwickeln,
wenn er Eigentimer der Gesamtflache wird. Auch wenn einzelne Grundstiicke bei
den Alteigentimern verbleiben sollten, hat es der Markt in der Hand durch
entsprechende  Zuordnung dafir zu sorgen, dass es zu Kkeinen
Einzelhandelsagglomerationen kommen kann. Dariber kann der Markt als
Grundstickseigentimer beim Verkauf der Grundstiicke die zukinftige Nutzung der
Flachen selbst steuern.

Uber diese Mdoglichkeiten kann der Markt Sulzbach die Entwicklung von
Einzelhandelsagglomerationen verhindern. Damit ist sichergestellt, dass die
Ubergeordneten Ziele des Landesentwicklungsprogramms beachtet werden.

Im Ubrigen eignet sich das Gelande fiir groRflachige Betriebe nur bedingt, da die
Hohenverhaltnisse erhebliche Zusatzkosten zur Herstellung eines ebenen Gelandes
auslosen.
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Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

4. Hinweise:

Im Zusammenhang mit der optional geplanten Entlastung des Innerorts vom
Durchgangsverkehr durch Anbindung des Gewerbegebietes an eine potentielle
Nordostumfahrung wird weiterhin darauf hingewiesen, dass hierdurch das Trenngriin
,Sudlich Segelfluggelande Altenbachtal T15 betroffen ware. Gem. Ziel B 13.1.1.2 des
Regionalplans Bayerischer Untermain (RP1) soll Trenngriin das Entstehen
grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen vermeiden und die Freiflachen
zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten erhalten und sichern.
Planungen und MalRnahmen im Trenngriin sollen unterbleiben, soweit die jeweilige
Funktion gemalRl Satz 1 entgegensteht. Gem. der Begriindung zum o.g. Ziel B
13.1.1.2 RPI dient das Trenngrin ,sudlich Segelfluggelande Altenbachtal T15
insbesondere der Freihaltung der Bachaue des Altenbachs von Bebauung.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.

Beurteilung:

Hinweise

Dem Markt Sulzbach ist bewusst, dass bei Realisierung der Nordostumfahrung das
Trenngrin  beeintrachtigt  wird.  Derzeit werden im Rahmen einer
gegenuberstellenden Studie im Auftrag des Staatlichen Bauamtes die verschiedenen
Varianten zur Ortskernentlastung gepruft. In diesem Zusammenhang werden auch
die regionalplanerischen Belange bewertet.

Auswirkungen auf diesen Bebauungsplan haben die vorstehenden Hinweise nicht.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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Regionaler Planungsverband mit Schreiben vom 27.08.2018

Stellungnahme:

1. Das Vorhaben

Im Wesentlichen werden der Umgriff des Gewerbegebietes Altenbach leicht
verandert sowie die Verkehrsfihrung und Zuschnitt der Flachen innerhalb des
Gewerbegebietes.

Im Flachennutzungsplan von 2010 ist das Plangebiet als Gewerbegebiet dargestellt.
Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Beurteilung:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

2. Einzelhandel

Bereits in unserer Stellungnahme vom 18.05.2017 im Zuge der Anhdrung gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB haben wir auf die Agglomerationsproblematik nach damaligen
Rechtsstand hingewiesen. Mit Wirkung zum 01.03.2018 wurde das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) fortgeschrieben, u.a. auch das
Einzelhandelsziel mit der Agglomerationsregelung.

Weiterhin gilt: Der 15. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes hat im
Rahmen einer Normenkontrollsache mit Urteil vom 14. Dezember 2016, Az. 15 N
15.1201, entschieden, dass Gemeinden bei der Ausweisung von Gewerbe- und
Mischgebieten stets verpflichtet sind Vorsorge zu treffen, dass in diesen Gebieten
keine landesplanerisch unzulassige Agglomeration entsteht. Dieses Erfordernis
ergebe sich aus § 1 Abs. 4 BauGB, der Ausdruck eines umfassenden Gebotes zu
dauerhafter materieller Ubereinstimmung der kommunalen Bauleitplanung mit den
Rahmenvorgaben der Raumordnung sei.

In zentralen Orten, wie Iim gemeinsamen Unter- bzw. Grundzentrum
Niedernberg/Sulzbach, ist an stadtebaulich integrierten Standorten bzw. an
stadtebaulichen Randlagen durch geeignete Festsetzungen der Bauleitplanung
sicherzustellen, dass die maximal zulassigen Verkaufsflachen gem. Ziel 5.3.3 LEP in
einer moglichen Einzelhandelsagglomeration nicht Giberschritten werden.
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Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet werden Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO ausgeschlossen. Neben Betrieben i.S.d. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO sind gem.
der Begriindung zu Ziel 5.3.1 LEP aufgrund analoger raumlicher Wirkungen auch
Agglomerationen von mindestens drei Einzelhandelsbetrieben in raumlich
funktionalem Zusammenhang, die erheblich Uberértlich raumbedeutsam sind, als
Einzelhandelsgrol3projekte erfasst.

In die aktuelle Bebauungsplan-Fassung wurde folgende Einschrankung neu
aufgenommen: ,Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 zweite Alternative
BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig."

In der Begriindung ist hierzu folgender neuer Absatz zu finden:

,Bei einer Burgerveranstaltung wurden von den angrenzenden Bewohnern
Befurchtungen geaullert, dass sich der Ziel- und Quellverkehr auf die benachbarten
WohnstraRen ausdehnen werde. Um dem beflirchteten Mehrverkehr vorzubeugen,
wird mit der Einschrankung ,ausnahmsweise" geregelt, dass Einzelhandelsbetriebe,
die ein hoheres Verkehrsaufkommen auslosen, ausgeschlossen werden sollen.
Kleinere Einzelhandelsbetriebe, die nur einen geringen Kundenverkehr anziehen,
sollen dagegen zugelassen werden.

Die neue Einschrankung verhindert u.E. nicht wirksam, dass eine unzuldssige
Agglomeration im Sinne von Ziel 5.3.1 LEP entstehen kann. Im Bebauungsplan sind
daher Einschrankungen zu formulieren, welche die Entstehung einer o.g.
Einzelhandelsagglomeration ausschlieBen. Hierzu stehen dem Markt Sulzbach a.
Main unterschiedliche stadtebauliche Planungsinstrumente zur Verfigung, wie etwa
der generelle Ausschluss von Einzelhandel gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO, bestimmte
sortimentsbezogene Beschrankungen gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO, eine Gliederung
nach der Art der baulichen Nutzung raumlich nach unterschiedlichen
Arten/Unterarten des Einzelhandels nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und § 1 Abs. 9
BauNVO und/oder die Steuerung der zulassigen Grol3e der Einzelhandelsbetriebe
durch Festlegung der tGberbaubaren Flachen in Kombination mit der Festsetzung des
Mafles der Nutzung.

3. Fazit

Gegen die Anderungen des Gewerbegebietes werden weiterhin keine
grundséatzlichen Einwande erhoben, es st jedoch auf geeignete Weise
sicherzustellen, dass die maximal zulassigen Verkaufsflachen gem. Ziel 5.3.3 LEP in
einer moglichen Einzelhandelsagglomeration nicht Uberschritten werden. Es
empfohlen, mogliche Entwirfe mit der hoéheren Landesplanungsbehorde
abzustimmen.

Beurteilung:

Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe werden weiterhin ausnahmsweise zugelassen.

Begrindung:

Der Markt Sulzbach beabsichtigt ein Gewerbegebiet zu entwickeln, das im

Wesentlichen dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe sowie
Handwerksbetrieben angeboten werden soll.

Um dies zu ermdglichen, hat der Markt beschlossen, dass Gebiet nur zu entwickeln,
wenn er Eigentimer der Gesamtflache wird.
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Auch wenn einzelne Grundsticke bei den Alteigentiimern verbleiben sollten, hat es
der Markt in der Hand durch entsprechende Zuordnung daflr zu sorgen, dass es zu
keinen Einzelhandelsagglomerationen kommen kann. Dartber kann der Markt als
Grundstickseigentumer beim Verkauf der Grundstiicke die zukunftige Nutzung der
Flachen selbst steuern.

Uber diese Mdglichkeiten kann der Markt Sulzbach die Entwicklung von
Einzelhandelsagglomerationen verhindern. Damit ist sichergestellt, dass die
Ubergeordneten Ziele des Landesentwicklungsprogramms beachtet werden.

Im Ubrigen eignet sich das Gelande fir groRflachige Betriebe nur bedingt, da die
Hohenverhaltnisse erhebliche Zusatzkosten zur Herstellung eines ebenen Gelandes
auslosen.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

4. Hinweise:

Im Zusammenhang mit der optional geplanten Entlastung des Innerorts vom
Durchgangsverkehr durch Anbindung des Gewerbegebietes an eine potentielle
Nordostumfahrung wird weiterhin darauf hingewiesen, dass hierdurch das Trenngriin
,Sudlich Segelfluggelande Altenbachtal T15 betroffen ware. Gem. Ziel B 13.1.1.2 des
Regionalplans Bayerischer Untermain (RP1) soll Trenngrin das Entstehen
grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen vermeiden und die Freiflachen
zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten erhalten und sichern.
Planungen und MalRnahmen im Trenngriin sollen unterbleiben, soweit die jeweilige
Funktion gemalRl Satz 1 entgegensteht. Gem. der Begrindung zum o.g. Ziel B
13.1.1.2 RPI dient das Trenngrin ,sudlich Segelfluggelande Altenbachtal T15
insbesondere der Freihaltung der Bachaue des Altenbachs von Bebauung.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Regionalplanung. Eine
Prufung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beurteilung:

Hinweise

Dem Markt Sulzbach ist bewusst, dass bei Realisierung der Nordostumfahrung das
Trenngrin  beeintrachtigt  wird.  Derzeit werden im Rahmen einer
gegenuberstellenden Studie im Auftrag des Staatlichen Bauamtes die verschiedenen
Varianten zur Ortskernentlastung gepruft. In diesem Zusammenhang werden auch
die regionalplanerischen Belange bewertet.

Auswirkungen auf diesen Bebauungsplan haben die vorstehenden Hinweise nicht.
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Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Landratsamt Miltenberg mit Schreiben vom 24.05.2017
Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der o.g. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Stellungnahme:

Praambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass die
Bayerische Bauordnung (BayBO) zuletzt durch 8 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
(GVBI. S. 523) geandert wurde.

Beurteilung:
Die Rechtsgrundlage wird aktualisiert.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Nutzungsschablone

Die im Planteil verwendete Nutzungsschablone ist wunter der Rubrik
,Planungsrechtliche Festsetzungen" in der Planlegende aufzunehmen und zu
erlautern.

Beurteilung:

Die in der Nutzungsschablone aufgefiihrten Abkirzungen sind unter den einzelnen
Ziffern im Bebauungsplan aufgefihrt.
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Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

ErdgeschossfulRbodenhdhe

Bei der Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhdhe ist ndher zu definieren, ob sich
die Hohe auf den Fertigboden oder den Rohful3boden bezieht.

Beurteilung:

Zur Klarstellung wird als Hohe der Fertigful3boden festgesetzt. Dies entspricht der
Mindesthdéhe von Gebauded6ffnungen.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Bauhdhenbeschrankung

Bei der Bauhthenbeschréankung sollten muNN-HOhen angegeben werden. Der
Bezug von 20 - 45 m Uber Segelfluggelande bezogen auf die Hohe der westlichen
Landeschwelle ist bei Anwendung der Festsetzung nur schwer vollziehbar. Es
missen daher auch im textlichen Teil Angaben, bezogen auf miNN erfolgen, um
Unklarheiten zu vermeiden.

Beurteilung:

Die Hohen werden in NN festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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Stellungnahme:

Planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 8.2 Regenrickhaltung

Als Rechtsgrundlage ist hier 8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB anzugeben. Wir bitten um
Berichtigung.

Beurteilung:

Die Rechtsgrundlage wird angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Dachgestaltung

Bei der Errichtung von Sheddéachern sind ausnahmsweise steilere Dachneigungen
zulassig. Dies bedeutet, dass hier eine Ausnahme beantragt werden muss. Um dies
zu vermeiden sollte die Gemeinde prifen, ob es nicht sinnvoller ist, fir Sheddéacher
gleich eine Dachneigung festzusetzen.

Beurteilung:

Es wird erganzt, dass auch Sheddacher mit einer Dachneigung bis 80° zulassig sind.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Einfriedungen
Bei dem Material flr Einfriedungen sollten auch Stabgitterzaune zugelassen werden.

Beurteilung:

Als mdgliche Einfriedung werden auch Stabgitterzdune zugelassen.
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Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu den
Einfriedungen fehlen die giltigen Rechtsgrundlagen. Wir bitten um Erganzung.

Beurteilung:

Die Rechtsgrundlagen werden erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 7.3 Immissionsschutz

Hier hat sich ein Tippfehler eingeschlichen. ,Es ist mit Beeintrachtigungen durch
Geruch, Larm und Stau(b) auch in den Nachtstunden...“. Wir bitten um Berichtigung.

Beurteilung:

Wird korrigiert

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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Natur- und Landschaftsschutz

Stellungnahme:

Die Festsetzung unter Ziffer 9.5 ist wie folgt zu erganzen:

Beschrankung der Ausfihrungszeit:

Das Abschieben der Vegetationsschicht und die Baustellenvorbereitung missen
aul3erhalb der Brutzeit - zwischen 1. Oktober und 28. Februar - erfolgen, um Gelege
von Bodenbritern zu schitzen.

Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrdnkung aus zwingenden
Grunden nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle durchzufiihren. Sollte die
BaufeldrAumung im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefihrt
werden, hat der Baubeginn auf dem freigemachten Baufeld spatestens an dem 1.
Marz, der auf die Baufeldraumung folgt, zu erfolgen. Bei einem spateren Baubeginn
ist eine Baufeldkontrolle erforderlich.

Durchfihrung der Baufeldkontrolle:

Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle
bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgféltig durch fachlich geeignetes Personal, auf
vorhandene Bodennester abgesucht werden. Sollte eine Brut festgestellt werden, ist
das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen, um
Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Begriindung fir die Festsetzung:

Nach Ziffer 9.5 der Festsetzungen ist die Baufeldraumung nur auf3erhalb der Brut-
und Nistzeit (Schutz der Bodenbriter) zulassig. Wenn jedoch nach erfolgter
Baufeldraumung die Bebauung beispielsweise erst im Sommer erfolgen sollte, kann
es dennoch zu einer Brut kommen. Um zu verhindern, dass die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG erfillt werden, ist die Untersuchung der Flachen erforderlich.

Beurteilung:
Die Ziffer 9.5 wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Gesundheitsamtliche Belange

Stellungnahme:

Von Seiten des Gesundheitsamtes besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der
Anderung des Bebauungsplans.
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Sowohl in der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) als auch nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik wird im Rahmen der Betriebs- und Storfallsicherung
und zur Sicherstellung der Wasserversorgung im Allgemeinen die Verbinde von
Wasserversorgungen gefordert. Wir empfehlen dringend die Planungen und
BaumalRnahmen zu nutzen, um eine Verbindung der angrenzenden
Wasserversorgungsgebiete Sulzbach und Obernau zu realisieren.

Beurteilung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verbindung der Wasserversorgungen
zwischen Obernau und Sulzbach wird gepruft.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 21.09.2018

Wir hatten mit Schreiben vom 11.05.2017 zu den Planungen in der Fassung vom
30.03.2017. bereits Stellung genommen. Zu den Punkten Wasserversorgung,
Trinkwasserschutz, Grundwasser und Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung
sowie Uberschwemmungsgebiet und Gewasser behalten unsere Aussagen weiterhin
Gultigkeit.

Stellungnahme:

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Ortsnetz
realisiert werden. Es ist auf eine mengen- und druckmaRig ausreichende
Wasserversorgung zu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend
bemessen sind die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung sicherzustellen, ist
vorab zu Uberprifen.

Beurteilung:

In der Industriestral3e liegen ausreichend dimensionierte (DN 200) Wasserleitungen,
Uber die mit einem Wasserdruck von 5,5 bar die Trink-, Brauch- und
Loschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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Stellungnahme:

Trinkwasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet berihrt weder ein Trinkwasserschutzgebiet noch ein
Einzugsgebiet fur eine Wassergewinnungsanlage der offentlichen Trinkwasser-
versorgung.

Beurteilung:

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Grundwasser

Wegen der Lage des Baugebietes ist mit hohen Grundwasserstanden bzw. Auftreten
von Schichtenwasser zu rechnen. In den betroffenen Bereichen sind geeignete
Bauweisen zu wahlen, die nicht zu dauerhaften Grundwasserabsenkungen fiihren
(zum Beispiel: wasserdichte Wannen).

Beurteilung:

Unter Position C 4 wurde auf hohe Grundwasserstande hingewiesen.
Satz 2 wurde in den textlichen Festsetzungen ergéanzt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Grundwasserschutz

Bei den ErschlieBungsmaflinahmen und der Bebauung des Planungsgebietes sind
die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach
Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.
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Bei den Bauvorhaben sind die Bodeneingriffe auf das erforderliche Minimum zu
beschranken. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind
durch entsprechende Schutzmal3hahmen zu verhindern.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fur den
Wasserhaushalt zu rechnen. Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie
maoglich zu halten.

Beurteilung:

Kenntnisnahme und Beachtung.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Erweiterung
Gewerbegebiet Altenbach - 2. BA* wurde das Nettobauland um ca. 500 m2 reduziert.
Dartber hinaus fordert der Bebauungsplan Stellplatze sowie deren Zufahrten
versickerungsfahig auszubauen und 30% von Flachdachern extensiv zu begrinen.
Weitergehende Verringerungen von Flachenversiegelungen sind nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Uberschwemmungsgebiet und Gewéasser

Nordlich des Planungsgebietes flie3t der Altenbach, ein Gewasser Ill. Ordnung ohne
Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG. Ein Uberschwemmungsgebiet ist
fur den Altenbach amtlich nicht festgesetzt. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes hat der Markt Sulzbach vom Planungsbiro IBS das
Uberschwemmungsgebiet im Bereich der Planung ermitteln lassen. Das
zusammengefasste Gutachten zur Berechnung vom Februar 2017 ist unter Ziffer 6.4
in der Begriindung enthalten. Weiterhin ist der vollstandige
Hochwasserabflussnachweis als Anlage dem Bebauungsplan beigefugt.

Die Berechnungen wurden vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg lediglich auf
Plausibilitat gepruft. Es ergaben sich dabei keine Hinweise auf fehlerhafte Ansatze
oder Berechnungen. Insoweit besteht mit dem dargestellten Uberschwemmungs-
gebiet im Bebauungsplan Einverstandnis.

Auch wenn die Bauflachen auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes zu liegen
kommen, sollten erganzend zur Grenze des Uberschwemmungsgebietes auch noch
die zu erwartenden Wasserspiegellagen eines HQ 100 zur Information in den
Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass
eine weitgehende Hochwassersicherheit erst ab einem Niveau gegeben ist, das
mindestens 0,50 m (Freibord) Giber dem Wasserspiegel eines HQ 100 liegt.
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Beurteilung:

Die Grenze des Uberschwemmungsgebiets entspricht der zu erwartenden
Wasserspiegellage eines HQ 100 und liegt zwischen ca. 122,0 muNN im westlichen
Abschnitt und ca. 123,50 mUNN im &stlichen Abschnitt. Die geplante nérdliche
Baugrenze liegt auf einer Hohe von ca. 124,00 muNN. Um sicherzustellen, dass
bauliche Anlagen nicht unterhalb dieser Hohe errichtet werden, wurde festgesetzt,
dass Gebaudedffnungen unterhalb 124,00 miNN unzul&ssig sind.

Die Wasserspiegellagen eines HQ 100 wurden im Plan dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Mischwassereinleitung

Die Gemeinde Sulzbach ist an die Klaranlage Bayerischer Untermain in Elsenfeld
angeschlossen. Der Zweckverband (Abwasserverband Main Momling Elsava) plant
bzw. fuhrt die Uberrechnung des Gesamteinzugsgebiets der Klaranlage mittels
Schmutzfrachtsimulation durch. Aufgrund dessen sollte der Verband Uber die
geplanten MalRnahmen informiert werden.

Die Mischwasserbehandlung erfolgt im bestehenden Fangbecken SOD FB
Altenbach. Die wasserrechtliche Erlaubnis Regenuberlaufbeckens ist bis 31.12.2018
befristet.

Das geplante Gewerbegebiet ist in der Schmutzfrachtberechnung zu
beriicksichtigen. Ebenso sind diese MaRnahmen in der Uberrechnung der
Mischwasserbehandlungsanlage mit einzubeziehen. Die Leistungsfahigkeit des
weiterfihrenden Kanalnetzes und des Sammlers (Wallstadtsammler) sind
sicherzustellen. Wir empfehlen die vorgeschlagenen Uberstauhaufigkeiten fur das
Entwasserungssystem gemall DWA-A 118 Tabelle 3 zu bertcksichtigen.

Beurteilung:
Der ZV AMME ist in das Verfahren einbezogen.

Der Hinweis hinsichtlich der wasserrechtlichen Erlaubnis wird zur Kenntnis
genommen.

Der ZV AMME hat aktuell eine Schmutzfrachtberechnung beauftragt. In dieser ist
u.a. nachzuweisen, ob die zusatzliche Niederschlagswassereinleitung durch das
Speichervolumen des FB ,Altenbach" abgedeckt ist.
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Nach Vorliegen der Ergebnisse werden ggf. notwendige MalRnahmen zur
Vermeidung von Uberstauh&aufigkeiten zwischen dem Markt Sulzbach und der AMME
abgestimmt und durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Stellungnahme:

Niederschlagswassereinleitung in Altenbach

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von o6ffentlichen Flachen in
den Altenbach ist genehmigungspflichtig. Diesbeziglich ist ein wasserrechtlicher
Antrag beim Landratsamt Miltenberg zu stellen.

Beurteilung:

Zur Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von 6ffentlichen Flachen in
den Altenbach wird ein wasserrechtlicher Antrag beim Landratsamt Miltenberg
gestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Zweckverband AMME mit Email vom 13.09.2018

Stellungnahme:

Nach Punkt 6.2.2 ,Niederschlagswasser" der Begrundung zum Bebauungsplan ist
vorgesehen, dass das Niederschlagswasser der offentlichen Flachen dezentral
vorbehandelt (z.B. Sinkkasten mit Filtereinsédtzen) und anschlieRend direkt in den
Altenbach eingeleitet wird. Diese Einleitung in den Altenbach wurde bereits mit dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg abgesprochen. Sie findet unsere Zustimmung.

Das auf den Dach- und Hofflachen der Gewerbegrundsticke anfallende
Niederschlagswasser soll hingegen nach vorheriger Drosselung in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan, in die das Ergebnis des geotechnischen
Gutachtens des Instituts fir angewandte Geologie und Umweltanalytik Brehm
eingeflossen ist, wird die Einleitung in den Mischwasserkanal mit der fehlenden
Aufnahmekapazitat des Altenbaches und einer eingeschrénkten
Versickerungsfahigkeit der Béden begriundet.

Die Einleitung des auf den Gewerbeflachen anfallenden Niederschlagswasser in das
Mischsystem kann bei Starkregenereignissen zu einer hydraulischen Uberlastung
der Kanalhaltungen an der Einmindung der Industriestral3e in die BahnhofstralRe
fuhren. Damit verbunden ist auch der Abwasserrickstau in die privaten und
gewerblichen Grundsticksentwasserungsanlagen. Vom Riuckstau betroffen wéren
dann auch zwei Leichtflissigkeitsabscheider (u.a. an der Aral-Tankstelle), die nach
unserem Datenbestand Uber keine ausreichende Rickstausicherung verfigen und
deren Betriebswasserpegel unterhalb der Ruckstauebene liegt. Es kann deshalb
nicht ausgeschlossen werden, dass nach einem RuUckstauereignis, wenn das
Mischwasser wieder aus dem Abscheider in die Kanalisation ablauft,
Leichtflissigkeiten ausgetragen werden.

Aus betrieblicher Sicht fihrt das Niederschlagswasser der gewerblichen
Erweiterungsflachen auch zu einer Erhéhung der Betriebskosten, da dieses Wasser
am Pumpwerk Bollenacker Uber eine Druckleitung in Richtung PW+FB ,Alte
Klaranlage" und von dort Uber eine weitere Druckleitung nach Kleinwallstadt gepumpt
werden muss. Im Zuge der Schmutzfrachtberechnung, die der ZV AMME aktuell
beauftragt hat, muss auch nachgewiesen werden, ob die zusatzliche
Niederschlagswassereinleitung durch das Speichervolumen des FB ,Altenbach"
abgedeckt ist.

Aus den genannten Grinden schlagen wir deshalb vor, dass das
Niederschlagswasser, dort wo es mdglich ist, auf den Grundsticken versickert wird.
Das Institut Brehm schlief3t in seinem Gutachten eine Versickerung nicht aus. Laut
Gutachten weisen die sandigen Bodden grundsatzlich eine ausreichende
Durchlassigkeit zur Versickerung auf. Dort wo es Ton- und Schluffeinlagerungen gibt,
missen diese gegen durchlassiges Material ausgetauscht werden. Dies ist dann im
Einzelfall tber das Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

In den Bereichen des Gewerbegebietes, wo der fir eine Versickerung erforderliche
Abstand zum Grundwasserstand nicht gegeben ist oder der Boden nicht
versickerungsfahig ist (felsige Schichten), misste aus unserer Sicht die Moglichkeit
der direkten Einleitung in den Altenbach geprift werden.

Beurteilung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass es bei Starkregenereignissen zu einer hydraulischen Uberlastung
der Kanalhaltungen an der Einmindung der Industriestral3e in die Bahnhofstralie
kommen kann, ist bekannt und auch in der Begrindung zum Bebauungsplan
vermerkt.

Auf der Grundlage der Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes hat das Ing. Blro 1SB
geprift welche Wassermengen gedrosselt in den Altenbach eingeleitet werden
konnen ohne das Gewasser zu Uberlasten.
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Bei der Dimensionierung der Drosselbauwerke wurden realistische und finanzierbare
GroRen angesetzt. Hierbei hat sich herausgestellt, dass nur die Einleitung des auf
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers mdglich ist.

Um das Kanalnetz so gering wie moglich zu belasten, wurde das Gewerbegebiet
gegenuber der Vorgangerversion um 500 m? reduziert. Dariber hinaus werden von
den Gewerbetreibenden folgende Mal3hahmen gefordert:

o Stellplatze sowie deren Zufahrten sind versickerungsfahig auszubauen,

e 30% der Flachdacher sind extensiv zu begrinen,

e Jeder Gewerbetreibende hat auf seinem Anwesen ein Drosselbauwerk mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 70 m3ha Au bereitzustellen und zu
unterhalten.

Uber diese Festsetzungen hinaus steht es den Gewerbetreibenden offen, ob sie
weitere Flachen versickerungsfahig ausbilden, um das Fassungsvermogen der
geforderten Rickhaltebecken reduzieren zu kdénnen. Hierbei ist zu beachten, dass in
Gewerbegebieten Flachen nur dann versickerungsfahig ausgebildet werden durfen,
wenn sichergestellt ist, dass das Grundwasser nicht verunreinigt wird.

Auf den tieferliegenden Grundsticken ist aufgrund des geringen Grundwasser-
abstandes eine Versickerung nicht moglich.

Nach den Aussagen des Ing.-Biiros kann es trotzdem zu Uberstauungen kommen.
Nach Vorliegen der Ergebnisse aus der Schmutzfrachtberechnung werden ggf.
notwendige MaRnahmen zur Vermeidung von Uberstauhaufigkeiten zwischen dem
Markt Sulzbach und der AMME abgestimmt und durchgefuhrt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Blirger);

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ist keine Stellungnahme eingegangen.
Die Bauausschuss-Mitglieder nehmen hiervon Kenntnis.

c) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Erweiterung
Gewerbegebiet Altenbach - 2. BA" in der Fassung vom 25.10.2018 wird unter
Beachtung des Art. 49 GO als Satzung beschlossen.
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Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplans zu veroffentlichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
2 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

2.1 Bauantrag (Tektur) tber Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage, Berliner Ring 23 ("Ostlich der Kénigsberger StraRe")

Es wird auf die Beratung und Beschlussfassung in der BA-Sitzung vom 14.06.2018
verwiesen.

Hinsichtlich der Tekturplanung vom Mai 2018 wurde mit Beschluss vom 14.06.2018
der Planung und den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Bereich des Wohnhauses zugestimmt. Fur die Planung im
Bereich der Garage wurde hingegen das gemeindliche Einvernehmen verweigert.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung hat das Landratsamt den Bauherrn
dementsprechend aufgefordert, das Zwerchhaus auf der von der StralRe
abgewandten Seite aus den Bauvorlagen zu streichen. Dieser Forderung wird mit der
nun vorgelegten Tekturplanung vom September 2018 nachgekommen.

Beschluss:
Fur die Tekturplanung vom September 2018 wird das gemeindliche Einvernehmen

erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
3 Treppenanlage zur Bergkapelle im OT Soden;

Beratung und weitere Veranlassung
Gemal dem BA-Beschluss vom 14.06.18 wurde das Ingenieurbiro elementar GmbH
beauftragt, belastbare Kostenvarianten zur Sanierung des Treppenaufgangs zur
Bergkapelle im OT Soden zu erstellen.
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Die Kostenschatzung vom 04.10.2018 des Ingenieurblros wurde den Ausschuss-
mitgliedern im Ratsinformationssystem bzw. mit den Ladungsunterlagen Dbereit-
gestellt.

Die Kostenschatzung zur Sanierung des Treppenaufgangs zur Bergkapelle im
OT Soden gliedert sich in die drei nachfolgenden Varianten auf:

Variante 1:

Ruckbau und Entsorgung der gesamten Treppenanlage ab der ,Grotte® bis hin zum
Anschluss an den Kapellenweg inkl. anschlieRender Andeckung mit Oberboden.
Gesamtkosten brutto (ohne Honorarkosten): 58.000 €

(Diese Variante ist nicht forderfahig)

Variante 2:

Abbruch und Entsorgung der gesamten, bestehenden Treppenlaufe (ohne Unterbau)
ab der ,Grotte” bis hin zum Anschluss an den Kapellenweg. Des Weitern sind hier
die Kosten fur neue Blockstufen inkl. Ausgleichsbeton sowie die Erneuerung der
Entwasserung und Angleichungen fir ein neues Gelander enthalten.

Anmerkung: Der Unterbau wurde mit Bohrungen untersucht und auch
augenscheinlich scheint dieser in Ordnung zu sein, so dass hier kein kompletter
Ruckbau erfolgen muss.

Gesamtkosten Brutto (ohne Honorarkosten): 130.000 €

(Diese Variante ist nicht forderfahig)

Variante 3:

Ruckbau und Entsorgung der gesamten Treppenanlage ab der ,Grotte“ bis hin zum
Anschluss an den Kapellenweg (gemald Variante 1) inkl. komplettem Neubau (mit
neuem Unterbau) der gesamten Treppenanlage mit Entwasserung und neuem
Edelstahlgelander.

Gesamtkosten Brutto (ohne Honorarkosten): 324.000 €

(Fur diese Variante liegt die Férderhohe nach erfolgreicher Bewerbung und Auswahl
des Projektes bei 60 % der zuwendungsfahigen Nettokosten)

Die Verwaltung schlagt vor, dass zunadchst in den Fraktionen (ber die drei
Kostenvarianten beraten werden soll. Eine abschlie3ende Entscheidung zur weiteren
Vorgehensweise sollte dann in der nachsten Marktgemeinderatssitzung erfolgen.

Im Rahmen der Beratung wurden folgende Wortmeldungen vorgetragen:

e Die Treppenanlage soll mit einem Geléander dauerhaft abgesperrt werden, um so
durch Verwitterung im Laufe der Jahre ein schones Fotomotiv entstehen zu
lassen.

e Welcher Personenkreis nutzt die Treppenanlage?

e Im Falle eines evtl. Umbaus der Treppenanlage sollte ggf. auch Uber die
Versetzung der Muttergottesgrotte an einen alternativen Standort nachgedacht
werden.
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Beschluss:

Die weitere Beratung zu den drei vorgestellten Kostenvarianten erfolgt in den
Fraktionen.

Eine Entscheidung zur weiteren Vorgehensweise soll dann in der néchsten
Marktgemeinderatssitzung erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@)fec]

4 Berichte des BlUrgermeisters

4.1 Ausscheiden des Klimaschutzmanagers im Landkreis Miltenberg

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass der Klimaschutzmanager fur den Landkreis
Miltenberg mit Wirkung vom 30. November 2018 aus seinem Dienst ausscheidet. Ein
Nachfolger ist noch nicht bekannt.

4.2 Aufraumaktion am 19.10.2018 der Sodenthaler Mineralbrunnen

Der 1. Burgermeister gibt bekannt, dass im Rahmen einer AufrGumaktion am
19.10.2018 die Mitarbeiter der Sodenthaler Mineralbrunnen den Sodener Bach ab
dem Firmengelande bis zur Kreisstral3e sdubern werden.

4.3 Bund-Lander-Stadtebauférderprogramms ,,Stadtumbau“ 2018;
Pressemitteilung des MdL Berthold Rith

Mit Pressemitteilung des Landtagsabgeordneten Berthold Ruth wurde mitgeteilt,
dass im Rahmen des Bund-Lander-Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau® 2018
rund 1,4 Millionen Euro in den Landkreis Miltenberg und hiervon 192.000 Euro nach
Sulzbach fliel3en.
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Wegen Aufhebung der Nichtoffentlichkeit erscheinen die nachfolgenden
Tagesordnungspunkte in der 6ffentlichen Niederschrift:

6 Mobilfunkstandorte Sulzbach a. Main;
Beratung Uber die Auftragsvergabe fur eine Mobilfunkmessung
aufgrund der Inbetriebnahme neuer Techniken an verschiedenen
Standorten

Die letzte Messung elektromagnetischer Felder wurde im Dezember 2014
durchgefiihrt. Nach Prifung der Forderrichtlinien ist die FOrderung einer weiteren
Messung mdglich, wenn innerhalb 6 Monaten nach Inbetriebnahme der Erweiterung
ein Forderantrag gestellt und bewilligt wird. Das Forderprogramm FEE-2-Projekt wird
derzeit bis zum 26.11.2018 fortgefihrt.

An folgenden Mobilfunkstandorten wurden neue Techniken in Betrieb genommen:

e Soden, nahe Ringstrale: LTE1800 am 26.02.2018;
e Sulzbach a. Main, Spessartstr. 20: LTE2100 am 31.07.2018;
e Sulzbach a. Main, Am Sportplatz: LTE2100 am 13.09.2018;

Ein entsprechendes Angebot fir eine Messung durch den o6ffentlich bestellten und
beeidigten Sachverstandigten Prof.-Dr.-Ing. Ulrich Bochtler belauft sich bei 7
Messstationen auf 1.980,00 €.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Foérderantrag an die Bewilligungsbehérde
Regierung von Oberfranken zu stellen. Sollte der Antrag bewilligt werden, wird die
Messung durch den offentlich bestellten und beeidigten Sachverstandigen Herrn
Prof.-Dr.-Ing. Ulrich Bochtler ausgefuhrt.

Bei der abschlieRenden Berichterstattung der erfolgten Messung in einer MGR-
Sitzung soll eine Aufstellung den Vergleich zu den letzten Messungen darstellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
7 Dirtpark (Bikepark) Sulzbach a. Main;

Antrag auf Erneuerung der Anlage

Der Antrag vom 06.09.2018 des Herrn Joscha Aurednik sowie entsprechende
Winsche und Vorstellungen fir die beantragte Malinahme wurden im
Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. mit der Ladung zur heutigen Sitzung
zugestellt.
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Am 02.10.2018 fand ein gemeinsamer Ortstermin am Dirt-Park statt (1.
Blrgermeister, Bauhofleiter Stein, Sachbearbeiter H. Schmitt, Umweltbeauftragter M.
Knippel sowie 5 Biker). Hierbei erlauterten die Antragsteller ihre Vorstellungen im
Detail und sagten eine tatkraftige Unterstitzung im Rahmen der Erneuerungs-
maf3nahmen zu. Im Nachgang zu diesem Gesprach wurde vom Bauhofleiter eine
entsprechende Kostenaufstellung ausgearbeitet, die sich auf ca. 2.000,00 € belauft.

Die Naturschutzgruppe des Wandervereins Sulzbach beabsichtigt, auf Teilflachen
des ehemaligen Reiterhofs eine Schmetterlingswiese und eine Trockenmauer fir
Insekten anzulegen sowie Nistkasten fur Eulen und Flederméuse aufzuhangen. Im
Zusammenhang mit der Erneuerung des Dirt-Parks sollte der gemeindliche Bauhof
auch noch mit geeignetem Gerat nichtheimische Straucher und Baume entfernen
und kleine Planierungsarbeiten durchfiihren.

Beschluss:

Der gemeindliche Bauhof wird ermachtigt, in Abstimmung und mit Unterstitzung der
Antragsteller die Erneuerungsarbeiten im Bereich des Dirt-Parks in einem
Kostenrahmen von ca. 2.000,00 € auszufuhren.

Unter Berlcksichtigung der Lage im Wasserschutzgebiet ist zu beachten, dass fir

den einzubauenden Oberboden ausschlieBlich Z 0-Material (mit Nachweis) zu
verwenden ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Nach Abschluss dieses TOP’s schlieldt der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fir die Mitarbeit.

Martin Stock Heike Reis
Vorsitzender Schriftfihrer
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