SITZUNG DES MARKTGEMEINDERATES

Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche -

am 07.02.2018 um 19:30 Uhr

im Braunwarthsmiuhle (Saal Blirgerhaus)
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Zu dieser Sitzung waren alle Marktgemeinderatsmitglieder schriftich geladen worden.

Anwesenheitsliste:

1. BUrgermeister
Herr Peter Maurer

2. Birgermeister
Herr Norbert Elbert

3. Birgermeister
Herr Volker Zahn

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein
Herr Caner Atadiyen
Frau Anja Dissler

Frau Antje Hennemann
Frau Maria Keller

Herr Markus Krebs
Herr Jorg Kuhn

Herr Paul Merz

Herr Winfried Reis
Herr Andreas Schéffler
Herr Daniel Schmitt
Herr Norbert Seitz

Herr Alfred Sommer

Herr Steffen Trautmann
Herr Dr. Rainer Vorberg
Herr Fritz Weber

FWG

CSu

SPD

FWG
FWG
FWG
CSuU
CSu
FWG
FWG
CSuU
CSuU
FWG
SPD
CSu

FWG

CSuU
CSu
SPD

bis TOP 3 (Stellungnahme Handwerks-
kammer)



Schriftfihrer
Herr Alexander Limbach

Herr Hilmar Schneider
Gaste

Herr TAR Gunter Brandt
Frau Ute Hopfl

Herr Frank Kiihnhauser
Herrn Jurgen Reuter
Herr Andre Zinke

Presse
Main-Echo Obernburg

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder
Herr Karl-Heinz Mller

Frau Kirstin Reis

Ortssprecherin
Frau Stefanie Schneider

FWG
SPD

zuTOP 1und 2
zuTOP3
zuTOP3
zuTOP 1und 2
ZzZuTOP 1und 2

Herr Martin Roos
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TAGESORDNUNG

Bebauungsplanentwurf "Herigoyen-Platz";

Vorstellung der Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt Spess-
artstr./Hauptstr. durch das Buro T+T Verkehrsmanagement GmbH,
Dreieich

Bau eines Kreisels im Einmindungsbereich Hauptstra-
Re/Jahnstral3e/Hintere DorfstralRe/Breiter Weg;

a) Sachstandsbericht

b) Behandlung der vorliegenden Antrage und Stellungnahmen
c) Beratung und weitere Veranlassung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung mit Griinordnung "SO Wohn-Pflegeeinrichtung" - Ergebnis
der 3. offentlichen Auslegung

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Trager offent-
licher Belange;

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);

¢) Satzungsbeschluss

Berichte des Bilrgermeisters
Rettungsdienst-Standort Sulzbach a. Main
Winsche und Antrage der Mitglieder des Marktgemeinderates

Antrag des Herrn Markus Krebs auf Optimierung der Eingangs-
situation im Haus der Begegnung
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Der Vorsitzende begruft die Mitglieder des Marktgemeinderates, die Zuhorer, die
Presse und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Anschlieend bittet der 1. Bgm. die anwesenden Blrger im Rahmen der Blirger-
fragestunde um Wortmeldungen. Diese Wortmeldungen werden auf3erhalb der
Sitzungsniederschrift dokumentiert.

1 Bebauungsplanentwurf"Herigoyen-Platz";
Vorstellung der Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt Spess-
artstr./Hauptstr. durch das Buro T+T Verkehrsmanagement GmbH, Drei-
eich

Der Ergebnisbericht zur Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt Spess-
artstr./Hauptstr. wurde im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. mit der Ladung
zur heutigen Sitzung zugestellt.

Der 1. Birgermeister begrufdt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Reuter (T+T Ver-
kehrsmanagement), Herrn Zinke (Staatl. Bauamt), Herrn Brandt (Staatl. Bauamt) und
weist daraufhin, dass im Rahmen der Vorstellung des Bauungsplanentwurfes ,Heri-
goyen-Platz* auch auf die Problematik der Verkehrsflihrung mit einer temporaren
Lichtsignalanlage bei Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses hingewiesen wurde.

Das Staatliche Bauamt, der Landkreis und der Verkehrsverbund haben in dem Zu-
sammenhang prazise Anforderungen an die Knotenpunktgestaltung benannt.

Der Marktgemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung am 26.10.2017 beschlossen, das
BUro T+T Verkehrsmanagement mit den Untersuchungen

- zu der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Spessartstr./Hauptstr. mit Lichtsig-
nalanlage,

- zu den Auswirkungen/Abhéangigkeiten auf den Knotenpunkt Jahnstr./Hauptstr.
und

- zu den Mdoglichkeiten einer Einbahnstral3enregelung in der Spessartstr. und
Jahnstral3e

zu beauftragen.

Herr Reuter stellt im Rahmen einer PowerPoint-Prasentation den Bericht zur Ver-
kehrsuntersuchung vor und erlautert die Ergebnisse ausfuhrlich.

Zusammenfassend stellt Herr Reuter fest, dass

- die konzeptionell entwickelte Lichtsignalanlage an der Einmindung St 2309
(HauptstralRe/Spessartstral3e) sowohl mit den Bestandsbelastungen (Verkehrs-
fihrung mit Linksabbiegespur) als auch mit den Belastungen der entworfenen
EinbahnstralRenldsung rechnerisch leistungsfahig ist. Als unginstigste Beurtei-
lung der Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs ergibt sich eine QSV C. In beiden
Varianten findet keine Beeinflussung des rund 170 m abgesetzten Knotenpunk-
tes St 2309 (Hauptstr./Jahnstr./Hintere Dorfstr.) statt,
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- sich fur den Kreisverkehr St. 2309 (Hauptstr./Jahnstr./Hintere Dorfstr.) mit einer
EinbahnstraRenfihrung als unglnstigste Beurteilung eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat (QSV D) fur die Abendspitze ergibt. Eine Beeinflussung des rund
170 m abgesetzten Knotenpunktes St 2309 (Hauptstr./Spessartstr.) findet rech-
nerisch nicht statt,

- mit der durch den Bau einer Ortsumgehung anzunehmenden Entlastung des
Ortskerns und der Reduzierung der Verkehrsbelastung der Hauptstral3e dem-
gegenlber von einer Verbesserung der Verkehrsqualitdt und einer Verkirzung
der Rickstaulangen ausgegangen werden kann.

Von den Mitgliedern des Marktgemeinderates wurde noch folgendes angesprochen:

Warum geht man bei den Berechnungen von 4 Asten des Kreisels aus und nicht
von den tatsachlich vorhandenen 5 oder 6 Asten?
Herr Reuter teilt hierzu mit, dass die Anzahl der Aste keinen Einfluss auf die
Berechnungen und die Ergebnisse hat.

- Warum gibt es unterschiedliche Zahlergebnisse (morgens/abends)? Aus den Di-
agrammen ist zu entnehmen, dass morgens mehr Fahrzeuge Richtung Aschaf-
fenburg fahren, abends aber weniger zurtickfahren. Auch die Unterschiede in
den Zahlungen im Jahresvergleich 2016/2017 sind nicht erklarbar
Herr Reuter teilt mit, dass hierzu nur die Zahlergebnisse vorliegen und der
Grund wahrscheinlich bei den unterschiedlichen Zeiten zu suchen ist.

- Der FuRgangeriberweg in der HauptstralRe ist jetzt auf HOhe des ehem. Titus-
Anwesens vorgesehen. Die vorliegende Planung bedeutet einen Umweg fur die
FulRganger.

Lt. Herrn Reuter musste mit dem Staatl. Bauamt geklart werden, ob im Bereich
der RV Bank eine FulR3géangerfurt eingerichtet werden kann.

- Die Wartezeiten fur Ful3ganger konnen bis zu 83 Sekunden dauern.

Herr Reuter teilt mit, dass die Wartezeiten nur zu den Hauptverkehrszeiten zu
erwarten sind.

- Eine EinbahnstralRenregelung mit Lichtsignalanlage ist leistungsfahiger und be-
deutet weniger Belastungen fir die Anwohner.

- Dakein Unterschied inder Verkehrsfihrung (Gegenverkehr/Einbahnverkehr) zu
erwarten ist, kann die Planung ,Herigoyen-Platz* fortgesetzt werden.

- Eine Einbahnstral3enregelung wird positiv dargestellt.

- Ohne Einbahnstral3enregelung ist in den Auswertungen mit einem Rickstau von

ca. 118 m zu rechnen. Davon koénnte auch der Kreisverkehr betroffen sein.

Herr Reuter teilt hierzu mit, dass rechnerisch keine Auswirkungen im Kreisver-

kehr zu erwarten sind.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen bedankt sich der 1. Birgermeister bei
Herrn Reuter fur die Ausfuhrungen.

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass It. E-Mail vom 06.12.2017 das Buro KuBuS das
Ergebnis der Verkehrsuntersuchungen positiv bewertet und die Leistungsfahigkeit so-
wohl fur den Zweirichtungsverkehr als auch fur den Einbahnverkehr in der Spessart-
stral3e gegeben ist.

Da nun der Nachweis zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes, wie vom Staatlichen
Bauamt und dem Marktgemeinderat gefordert, vorliegt, sind die Voraussetzungen fir
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die weiteren Schritte zur Umsetzung des Planungswettbewerbes gegeben und der
Ergebnisbericht zur Verkehrsuntersuchung koénnte hinsichtlich der weiteren Vorge-
hensweise (z.B. EinbahnstraRenregelung) dem Verkehrsplanungsausschuss am
12.03.2018 zur Beratung vorgelegt werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Biro KuBuS die weitere Vorgehensweise zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Herigoyen-Platz‘ in Abstimmung mit den Fachbe-
horden besprechen.

Der Ergebnisbericht zur Verkehrsuntersuchung ist hinsichtlich der weiteren Vorge-

hensweise (z.B. Einbahnstral3enregelung) dem Verkehrsplanungsausschuss am
12.03.2018 zur Beratung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
2 Bau eines Kreisels im Einmindungsbereich Hauptstral3e/

Jahnstral3e/Hintere DorfstraR3e/Breiter Weg;

a) Sachstandsbericht

b) Behandlung der vorliegenden Antrage und Stellungnahmen
c) Beratung und weitere Veranlassung

a) Sachstandsbericht:

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass der Markt Sulzbach a. Main aufgrund des
Beschlusses des Marktgemeinderates vom 26.09.2013 beim Staatlichen Bau-
amt den Bau eines Kreisels im Einmundungsbereich Hauptstral3e/Jahnstralie
beantragt hat. Ein Entwurf der Planung wurde dem Marktgemeinderat in seiner
Sitzung am 26.07.2017 und der Offentlichkeit am 19.09.2017 vorgestellt.

Beim Gesprachstermin am 17.10.2017 mit Herrn Staatssekretar Eck und den
Vertretern der Obersten Baubehdrde und des Staatlichen Bauamtes im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern wurde durch eine Delegation des Marktes
Sulzbach a. Main (Burgermeister, Fraktionsvorsitzende und Geschéftsleiter) auf
die Dringlichkeit der Malinahme hingewiesen und eine Bereitstellung der finan-
ziellen Mittel zum Bau eines Kreisels gefordert.

Der Planentwurf des Staatlichen Bauamtes liegt vor und kénnte nach Klarung
von Details (Bushaltestelle, Gehwegbreite etc.) und der Behandlung der vorlie-
genden Antrage vom Marktgemeinderat genehmigt werden.
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Laut Aussage des Herrn Staatssekretar Eck handelt es sich beim Bau einer
Ortsentlastung und dem Bau eines Kreisels um getrennte Mal3nahmen, die
beide realisiert werden kdnnen und somit keinen Zielkonflikt darstellen. Auch
wurde die Bereitstellung der finanziellen Mittel fir den Bau eines Kreisels nicht
als grol3es Problem gesehen.

In der 6ffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates am 26.10.2017 wurde die-
ser Tagesordnungspunkt aufgrund des Antrages zur Geschaftsordnung zu-
rickgestellt bis die Berichte Uber die Verkehrsuntersuchungen vom Biro T+T
vorliegen und eventuelle Auswirkungen/Abhangigkeiten auf den Knotenpunkt
Hauptstr/Jahnstr. untersucht worden sind.

Wie bereits durch das Biro T+T Verkehrsmanagement zu TOP 1 der heutigen
Sitzung dargestellt, ist die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Haupt-
str./Spessartstr. sowohl fur den Zweirichtungsverkehr als auch fir den Ein-
bahnverkehr gegeben und eine Beeinflussung des rund 170 m abgesetzten
Knotenpunktes Hauptstr./Jahnstr./Hintere Dorfstr./Breiter Weg findet rechne-
risch nicht statt.

Da aufgrund der vorliegenden Verkehrsuntersuchungen keine Beeinflussungen

der beiden Knotenpunkte rein rechnerisch zu erwarten sind, kénnen die weite-
ren Beratungen zum Bau eines Kreisels stattfinden.

Behandlung der vorliegenden Antrdge und Stellungnahmen:

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass folgende Antrage und Stellungnahmen
vorliegen:

- Antrag des Herrn Herbert Knaus vom 28.09.2017 (Anlage 1) beim zustandi-
gen Staatsministerium auf die Dringlichkeit der verkehrlichen Mafinahme
hinzuweisen und in einem Schreiben eine schnellst mogliche Umsetzung
durch den Freistaat Bayern einzufordern.

Der Antrag des Herrn Knaus beim zustandigen Staatsministerium auf die
Dringlichkeit der verkehrlichen Maflinahmen hinzuweisen und auf eine
schnellst mogliche Umsetzung durch den Freistaat zu drangen wurde am
17.10.2017 Herrn Staatssekretar Eck vorgetragen.

Beschluss:

Der Antrag vom 28.09.2017 des Herrn Herbert Knaus wird als erledigt
betrachtet.

Abstimmung:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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- Antrag des Herrn Alexander Hess vom 09.10.2017 (Anlage 2) beim zustandi-

gen Staatsministerium, die vom Staatl. Bauamt in Aussicht gestellte Finan-

zierung eines Kreisels in einem zeitnahen Schreiben einzufordern.

Der Antrag des Herrn Hess die vom Staatlichen Bauamt in Aussicht

gestellte Finanzierung eines Kreisels einzufordern ist Herrn

Staatssekretar Eck ebenfalls am 17.10.2017 bekannt gegeben worden.

Beschluss:

Der Antrag vom 09.10.2017 des Herrn Alexander Hess wird als erledigt
betrachtet.

Abstimmung:

Ja. 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

- Antrag des Seniorenbeirates vom 20.09.2017 (Anlage 3) auf Regelung des
Verkehrs am Knotenpunkt Hauptstral3e/JahnstraRe durch den Bau einer
Lichtsignalanlage und E-Mail vom 20.10.2017 des Seniorenbeirates
(Anlage 4).

Auf Anregung des Marktgemeinderates soll die zusammenfassende Bewer-
tung des Staatlichen Bauamtes erganzt werden.

Stellungnahme vom 10.10.2017 des Staatlichen Bauamtes (Anlage 5):

,Grundsatzlich sollte eine einvernehmliche Entscheidung der drei Stral3en-
baulasttrager Markt Sulzbach a. Main, Landkreis und Freistaat tber den
Umbau der Kreuzung angestrebt werden. Nach einem Neubau der Kreu-
zung zum Kreisverkehr ist nach unserer Ansicht ein stetiger Verkehrsfluss,
bei insgesamt verminderter Geschwindigkeit auf einem guten Sicherheitsni-
veau zu erwarten.

Fur Behinderte (insbesondere Sehbehinderte) und alte Menschen hat auf
Grund der akustischen Fuhrung eine lichtgeregelte Kreuzung Vorteile ge-
genuber einem Kreisverkehr.

Insgesamt ist die Verkehrssicherheit von innerdrtlichen Kreisverkehren ge-
genuber lichtsignalgeregelten Kreuzungen aber eher als hoher einzuschat-
zen.

Der Behindertenbeauftragte beim Landratsamt Miltenberg hat der Planung
fir den barrierefreien Umbau der Kreuzung zum Kreisverkehr zugestimmt.
Bei der Abwagung zwischen Kreisverkehr und eine lichtsignalgeregelten
Kreuzung beflrwortet er aber eine Ampellésung. Auch fur (Schul-) Kinder
gelten lichtsignalgeregelte Querungsstellen als besonders verkehrssicher.
Nach einer bayernweiten Unfallauswertung schneiden innerorts Kreisver-
kehre im Vergleich zu innerértlichen Kreuzungen mit Lichtsignalanlage bes-
ser ab. Innerortliche Kreisverkehre haben insgesamt ein etwas hoheres Si-
cherheitsniveau als Kreuzungen mit Lichtsignalanlage. Nach einer Unfall-
bewertung des Gesamtverbandes der deutschen Versicherungswirtschaft
(GDV) ist der Anteil der Kinder und Jugendlichen als Unfallbeteiligte an allen
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Unféllen bei Kreuzungen mit Lichtsignalanlage hoher als bei Kreisverke h-
ren.

Kreisverkehr LSA
Kinder 6 bis 10 Jah- 0,4 % 14 %
re
Kinder 10 bis 14 0,7% 24 %
Jahre
Jugendliche 0,6 % 1.2 %

Auch nach dieser Unfallauswertung gelten Kreisverkehre als weniger unfall-
trachtig als Kreuzungen mit Lichtsignalanlage.

Die Polizeiinspektion Obernburg hat auf unsere Bitte fur vier innerértliche
Kreisverkehre im Landkreis Miltenberg, die hinsichtlich der Gegebenheiten
(Verkehrsbelastung, Querungsbedarf etc.) grundsétzlich vergleichbar sind
mit dem geplanten Kreisverkehr in Sulzbach, die polizeilich registrierten Un-
falldaten der letzten 3 Jahre zusammengestellt:

An den Kreisverkehrsplatzen wurden im 3-Jahreszeitraum jeweils zwischen
vier und acht Unfalle aufgenommen. In diesem Zeitraum wurde lediglich an
einem Kreisverkehr ein Unfall registriert, an dem auch ein querender Ful3-
ganger beteiligt war. Insgesamt ist die Unfallbilanz dieser Kreisverkehre
nach Einschéatzung der Polizei als zufriedenstellend anzuordnen®.

Beschluss:

Aufgrund der Stellungnahme des Staatl. Bauamtes, das die Verkehrssicher-
heit von innerértlichen Kreisverkehren gegeniber lichtsignalgeregelten
Kreuzungen eher h6her einzuschéatzen ist und der Zustimmung des Behin-
dertenbeauftragten beim Landratsamt Miltenberg zur Planung fir den barri-
erefreien Umbau der Kreuzung zum Kreisverkehr wird dem Antrag vom
28.09.2017 des Seniorenbeirates auf Zuriickstellung des Marktgemeinde-
ratsbeschlusses vom 26.09.2013 (Bau eines Kreisels) nicht stattgegeben.

Abstimmung:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

- Antrag des Herrn Rainer Ziel vom 21.09.2017 (Anlage 6) auf Prifung, ob fur
den Radverkehr der Innenteil durch Pflaster oder Natursteine sowie einen
ca. 4 cm hohen Bord abgesetzt werden kann und Weiterfuhrung der Rad-
fahrstreifen in den Knotenpunktzufahrten als Schutzstreifen bis zum Beginn
des Fahrbahnteilers.

Mit Schreiben vom 19.01.2018 nimmt das Staatl. Bauamt (Anlage 7) wie
folgt Stellung:

,Die von Herrn Ziel angeregte Bauausfihrung der Kreisfahrbahn wurde fri-
her vermehrt ausgefihrt, inzwischen wird sie weniger angewandt.

Die Oberste Baubehorde im Bayer. Staatsministerium des Innern hat hierzu
ausgefuhrt, dass eine Pflasterung des Innenrings der Kreisfahrbahn unter-
bleiben soll. Zur Abgrenzung des Innenrings vom befahrenen Auf3enring ist
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eine Markierung mit Zeichen 295 StVO vorzusehen.

Herr Ziel regt ferner an, einen Schutzstreifen fir Radfahrer auf den zu- und
abfahrenden Knotenpunktdsten anzulegen.

Hierzu ist grundsatzlich zu bemerken, dass nach unserem gegenwartigen
Planungsstand die Fahrbahnmarkierung noch nicht festliegt. Hierzu ist z. gg.
Zt. eine Abstimmung mit der StralRenverkehrsbehdrde und der Polizei erfor-
derlich.

Dabei kann auch gepruft werden, ob die beantragten Schutzstreifen sinnvoll
sind und die Voraussetzungen vorliegen.”

Beschluss:

Aufgrund der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 19.01.2018
und den Ausfihrungen der Obersten Baubehtrde im Staatsministerium des
Innern wird dem Antrag vom 21.09.2017 des Herrn Rainer Ziel auf Anlage
eines baulichen ca. 4 cm erhoéhten Innenrings in der Kreisfahrbahn nicht
stattgegeben.

Der Antrag auf Anbringung von Fahrbahnmarkierungen und Schutzstreifen
fir Radfahrer auf den Knotenpunktasten wird im Rahmen der weiteren Pla-
nung mit der StraRenverkehrsbehdrde und der Polizei abgestimmit.

Abstimmung:

Ja. 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

- Einspruch der Frau Andrea Boll vom 06.10.2017 (Anlage 8) gegen die geplan-
te Querungshilfe in der Jahnstral3e.

Das Staatliche Bauamt nimmt mit Schreiben vom 19.01.2018 (Anlage 9) wie
folgt Stellung:

.Frau Boll sieht durch die Anlage der Mittelinsel in der Jahnstral3e eine Ver-
schlechterung der Zufahrtsmdglichkeit zum Anwesen Jahnstr. 45. Sie
schlagt vor, den dstlichen Teil der Mittelinsel lediglich zu markieren.

Es ist erforderlich, auf diesen Teil der Mittelinsel fur die auf den Kreisverkehr
zufahrenden Verkehrsteilnehmer das Verkehrszeichen 222 (,rechts vorbei®)
anzuordnen und die Mittelinsel —auch zum Schutz der querenden Ful3géan-
ger — baulich erhéht auszuftihren.

Wir sehen die Befahrbarkeit der Grundstiickszufahrt grundsatzlich gegeben.
Die geplante Fahrbahnbreite zwischen den Borden betragt mehr als 4,50 m.
Nach Art. 17 Abs. 1 BayStr.WG haben Stral3enanlieger keinen Anspruch
darauf, dass die Stral3e geandert wird. Auch wenn kinftig ein Lkw-Verkehr
uber die Zufahrt in dem bisherigen Umfang nicht mehr méglich sein dirfte,
sehen wir dennoch keine erhebliche Erschwerung der Zufahrtsbenutzung im
Sinne des BayStr.WG, da der fur die Zufahrt regelmaRig stattfindende Ver-
kehr weiterhin gewahrleistet ist (Bestimmungsgemafe Benutzung eines Pri-
vatgrundstiickes).“
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Auf Anregung des Marktgemeinderates soll geprift werden, ob in diesem
Bereich durch temporare verkehrsrechtliche Anordnungen der Antragstelle-
rin weitergeholfen werden kann.

Beschluss:

Der Einspruch der Frau Andrea Boll vom 06.10.2017 auf lediglich Markie-
rung des o6stlichen Teils der Mittelinsel wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes kann die beantragte
Markierung des dstlichen Teils der Mittelinsel vor dem Anwesen Jahnstral3e
45 nicht in Aussicht gestellt werden.

Abstimmung:

Ja. 15 Anwesend: 19
Nein: 4 Personlich beteiligt: 0

c) Weitere Vorgehensweise:

Mit E-Mail vom 28.07.2017 bittet das Staatliche Bauamt um Stellungnahme, ob
die Bushaltestelle in der HauptstraRe wie bisher als Busbucht ausgebaut wer-

den soll und im Ausbaubereich grundsatzlich eine Gehsteigbreite von 2 m vor-
zusehen ist.

Beschluss:

Die Gehwegbreite soll im Ausbereich (Kreisverkehr Jahnstr./Hauptstr./Hintere
Dorfstr.) grundsatzlich 2 m betragen.

Abstimmung:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Seitens des Marktgemeinderates wird angeregt zu prifen, ob durch einen
eventuellen Grunderwerb, die Herstellung einer barrierefreien Busbucht mog-
lich ist. Aufgrund des geplanten Wohn- und Pflegeheims sowie der Forderun-
gen zum barrierefreien Bau von Bushaltestellen sollte die Busbucht bzw. die
Bushaltestelle barrierefrei hergestellt werden.

Beschluss:

Die Bushaltestelle (Hauptstral3e 33) soll wie bisher als Busbucht in die Planung
zum Bau eines Kreisels mit aufgenommen werden. Sollte ein barrierefreier
Ausbau einer Busbucht nicht mdglich sein, soll eine barrierefreie Bushaltestelle
im StralRenraum vorgesehen werden.
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Abstimmung:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Der 1. Burgermeister weist daraufhin, dass die Details (barrierefreie Bushalte-
stelle und Gehwegbreite) zur Entwurfsplanung des Staatl. Bauamtes nun ab-
gestimmt sind. Der Marktgemeinderat konnte deshalb jetzt entscheiden, ob
mit der in der Sitzung am 26.07.2017 vorgestellten Planung (Anlage 10) Ein-
verstandnis besteht.

Beschluss:

Der in der Sitzung des Marktgemeinderates am 26.07.2017 durch das Staatl.
Bauamt vorgestellten Planung zum Bau eines Kreisels im Einmindungsbereich
Hauptstr./Jahnstr/Hintere Dorfstr./Breiter Weg wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt das Weitere zu veranlassen.

Abstimmung:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung mit Grinordnung "SO Wohn-Pflegeeinrichtung" - Ergebnis der 3.
offentlichen Auslegung
a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange;
b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Blrger);
c) Satzungsbeschluss

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass der 3. Entwurf mit Begrindung und den vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 02.01.2018 bis einschlief3lich
02.02.2018 offentlich ausgelegt wurde. Zu dem Entwurf wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zeitgleich beteiligt. Gleichzeitig wurde der Fla-
chennutzungsplan im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes berichtigt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden von der ERLBAU GmbH & Co. KG wie
nachstehend beurteilt und die entsprechenden Anderungen in den Entwurf des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans eingearbeitet.

Der 1. Burgermeister gibt die nachfolgenden Stellungnahmen und Beurteilungen im
Wortlaut bekannt:
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a) Behandlung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange:

Markt Kleinwallstadt - Verwaltungsgemeinschaft Kleinwallstadt, HauptstralRe 2
63839 Kleinwallstadt - E-Mail vom 15.01.2018

Stellungnahme:

Seitens des Marktes Kleinwallstadt bestehen keine Einwande gegen das geplante
Vorhaben.

Beschluss:

Die Mitteilung des Marktes Kleinwallstadt wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Cornelienstr. 1, 63739 Aschaffenburg -
Schreiben vom 18.01.2018

Stellungnahme:

Zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes nach der Planfassung vom 14.12.2017 be-
stehen keine Einwénde.

Zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes nach der Planfassung vom 14.12.2017
bestehen keine Einwande.

Beschluss:

Die Mitteilung des Staatlichen Bauamtes wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Regierung von Unterfranken, Peterplatz 9, 97070 Wirzburg -
Schreiben vom 23.01.2018

Stellungnahme:

Anbei erhalten Sie die Stellungnahmen der hoheren Landesplanungsbehdrde sowie
des Sachgebiets Stadtebau:
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1. Landesplanerische Stellungnahme

Die Regierung von Unterfranken als hdhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplan-
entwurf im Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Bericksich-
tigungspflicht von Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach
Art. 3 Abs. 1 Satz 1 i. V. m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG erganzend zu unseren Stel-
lungnahmen vom 22.05.2017 und 24.11.2017 wie folgt Stellung:

Die Planungsflache liegt in der weiteren Schutzzone (Zone IlIB) des Wasserschutzge-
bietes fur die Brunnen 1 - 4, welche der o6ffentlichen Trinkwasser-versorgung des
Marktes Sulzbach a. Main dienen. Daher hat die hdhere Landesplanungsbehdrde mit
Schreiben vom 22.05.2017 und 24.11.2017 mitgeteilt, dass Bedenken zurtickgestellt
werden konnen, wenn die zustdndigen Wasserwirtschaftsbehdrden dem Vorhaben
ggf. mit Auflagen zustimmen bzw. keine Einwénde erheben.

In die neueste Fassung des Bebauungsplans wurde nachrichtlich das Wasserschutz-
gebiet for die Brunnen 1 - 4 neu dargestellt und die Begrindung hierzu deutlich er-
ganzt. Da die Einschatzungen der zustdndigen Wasserwirtschafts-behdrden der Re-
gierung von Unterfranken nicht vorliegen, werden die 0.g. Bedenken so lange auf-
rechterhalten, bis diese dem Vorhaben ggf. mit Auflagen zustimmen bzw. keine Ein-
wande erheben.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.

2. Stadtebauliche Stellungnahme

Das Sachgebiet ,Stadtebau“ gibt zu dem Vorhaben folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht des Stadtebaus und der Stadtebauférderung ist die Stellungnahme des Sa-
nierungsarchitekten zu beachten. Das beplante Gebiet tangiert das formlich festge-
setzte Sanierungsgebiet. Die Planung hat Einfluss auf die stddtebauliche Gestaltung.

Beurteilung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Rahmen dieser Beteiligung angeschrieben und
die ausgefuhrten Anregungen und Auflagen zur Kenntnis genommen und entspre-
chend beachtet. Aus der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes geht hervor,
dass fiur die geplante Unterkellerung eine notwendige Befreiung von den Verboten und
Beschrankungen der WSGVerordnung gem. 8 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und 8 4 der Schutzgebietsverordnung erforderlich ist. Diese ist beim
Landratsamt Miltenberg zu beantragen. Ob eine Ausnahme erteilt werden kann, ist
dann im Rahmen einer Einzelfallprifung zu bewerten. Hierfur sind durch den Antrag-
steller geeignete Planunterlagen vorzulegen, die u. a. auf das geplante Bauvorhaben,
die beabsichtigte Bauweise und eine mogliche Baustelleneinrichtung eingehen. Die
Prifung erfolgt im Rahmen des Bauantrages.

Die Verwirklichung des Bauvorhabens erfolgt somit nur unter Einbindung der zustan-
digen Wasserwirtschaftsbehorde. Die fur die Befreiung erforderlichen Vorgaben der
Wasserwirtschaftsbehtrde sind zwingend einzuhalten. Damit kénnen die Bedenken
der Regierung zurtickgestellt werden.
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Beschluss:
Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Tropp-Plan, Stadtebauarchitekt, Muhlstr. 43, 63741 Aschaffenburg -
Schreiben vom 16.01.2018

Stellungnahme:

Als beauftragter Ortsplaner des Marktes Sulzbach a. Main beziehen wir zu 0.g. Vor-
habenbezogenen B-Plan wie folgt Stellung:

Das geplante Bauvolumen setzt in seiner stadtebaulichen Einbindung neue Mal3stdbe.
Die geplante Dreigeschossigkeit, teilweise mit ausgebautem Satteldach, in einer zur
HauptstralRe orientierten Bauflucht von dber 55 Ifm, nimmt keinen Bezug zu der sonst
zweigeschossigen Einzelhausbebauung mit Baukdrpern von max. 10 - 12 m auf.

Das Vorhaben befindet sich allerdings aul3erhalb des historischen Ortskerns (Orts-
mauer) und bedarf eines geringeren Einfligungsanspruches wie im sensibleren Inner-
ort.

Insofern kann der geplante stadtebauliche Malistabssprung unter Bertcksichtigung
der unten angegebenen baulichen Pramissen begrindet werden:
(siehe auch beiliegende Uberzeichnung)

A) Konstruktive Anderungen:
1. Baukorper entlang der Hauptstral3e:

- Unterbrechen der langen Baufront durch Zurlicksetzen des Treppenhauses - Verla-
gerung des ,Fakalienraumes". (Die Treppe kann in ihrer Laufrichtung gedreht und
zum geplanten Flur hin orientiert werden, sodass ein Gebaudertcksprung moglich
ist) Dabei kann auf das 4-geschossig wirkende vorspringende Bauglied mit
Zwerchgiebel verzichtet werden.

Somit entstehen zwei, durch den Geb&udericksprung sich ergebende Wohntrakte
mit einer jeweiligen Lange von 18,6 m bzw. 14,85 m, was stadtebaulich vertretbar
ist.

Die Dacheindeckung des Treppenhausbauteils sollte in Zinkblecheindeckung voll-
zogen werden, was bei einer Eindeckung der Wohntrakte mit ziegelrotem Material
zusatzlich den Gebaudekorper gliedert.

Aus architektonischer Sicht wird vorgeschlagen, die Giebelseiten, wie die Zwi-
schenwande zum Treppenhaus als Schildwande mit Zinkblechabdeckung hdher
zu ziehen; dies vermittelt einen optisch besseren Ubergang zum nordlich an-
schlie3enden Flachdachbereich.

Keine Zwerchhauser zur Hauptstral3e - durchgangige Trauflinie; Dachbelichtung nur
Uber zinkblechverkleidete Einzelgauben auf Bristungshohe (die Zwerchhauser
wirden ebenfalls eine 4-Geschossigkeit in Teilbereichen vorgeben).

Fenster im Erdgeschoss nicht bodengleich; evtl. Normalbriistungshéhe ca. 80 cm.




Seite 705

Beurteilung:

A) Konstruktive Anderungen:
1. Der Baukorper entlang der Hauptstrale:

- Unterbrechen der langen Baufront durch Zuriicksetzen des Treppenhauses - Verla-
gerung des ,Fakalienraumes”. Die Treppe wird in ihrer Laufrichtung gedreht und
zum geplanten Flur hin orientiert, sodass ein Gebaudericksprung moglich ist.

- Dabei wird auf das 4-geschossig wirkende vorspringende Bauglied mit Zwerchgie-
bel verzichtet.

- Somit entstehen zwei, durch den Gebaudertcksprung sich ergebende Wohntrakte
mit einer jeweiligen Ladnge von 18,6 m bzw. 14,85 m, was stadtebaulich vertretbar
ist.

- Die Dacheindeckung des Treppenhausbauteils wird in Zinkblecheindeckung ausge-
fuhrt werden, was bei einer Eindeckung der Wohntrakte mit ziegelrotem Material
zusatzlich den Gebaudekdrper gliedert.

- Aus architektonischer Sicht werden die Giebelseiten, wie die Zwischenwénde zum
Treppenhaus als Schildwande mit Zinkblechabdeckung héher gezogen, was einen
optisch besseren Ubergang zum nordlich anschlieRenden Flachdachbereich ver-
mittelt.

- Die Zwerchhauser im Dachbereich zur HauptstraRe hin bleiben erhalten, um die
geplante Wohnnutzung aufrecht erhalten zu kénnen: Anstelle der ziegel-gedeckten
Satteldacher werden auch zum Innenhof hin zinkblechverkleidete Flachdacher
ausgefuhrt, wobei die Trauflinie durch die Zwerchhéduser unterbrochen bleibt; Die
Belichtung in den Wohnungen erfolgt Uber zinkblech-verkleidete Zwerchhduser mit
Flachdach ohne Brustung. Die in Teilbereichen 4- geschossige Wirkung wird an
dieser Stelle in Kauf genommen, zumal es im Bereich der Hauptstra3e nur zwei
Zwerchgiebel gibt.

- Fenster im Erdgeschoss werden nicht bodengleich ausgefihrt, sondern mit Bris-
tungen mit maximal 60 cm Hohe, um den Ausblick bettlageriger Bewohner gerade
noch zu gewahrleisten.

Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Stellungnahme:

2. Zwischenbaukdrper / Eingangsbereich an der Ecke HauptstralR3e / Marzbriickenweg

- Zuricksetzen des Baukdrpers um ca. 1 m um eine winschenswerte Gebaudestaf-
felung zu den Wohntrakten links- und rechtsseitig zu erhalten.

- Fassadengliederung mit Alleinstellungscharakter gemaf der inneren Nutzung (6f-
fentliche Bereiche) wie auch Betonung des Haupteingangsbereiches (Vorschlag
optische Zusammenlegung von EG + 1.0G - zuriickhaltendes Absetzen von 2.0G.
Verzicht auf die geplanten (Pseudo-)Balkone in 1. + 2. Stral3enansicht
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Beurteilung:

2. Zwischenbaukdrper / Eingangsbereich an der Ecke HauptstralR3e / Marzbriickenweg

Der Zwischenbaukérper / Eingangsbereich an der Ecke Hauptstral’e / Marzbriickenweg
wird um 0,75 m zurlckversetzt, um eine Gebaudestaffelung zu den Wohntrakten links-
und rechtsseitig zu erhalten.

Eine Fassadengliederung mit Alleinstellungscharakter gemafR der inneren Nutzung
(6ffentliche Bereiche im EG, 1.0G und 2.0G) wie auch Betonung des Haupteingangs-
bereiches wird durch eine rustizierte Horizontalgliederung / farblich analog restlicher
EG-Zone erzielt. Auf die geplanten Balkone im 1. OG + 2. OG im Zwischenbau zum
Kreisverkehr hin (Stralenansicht) wird verzichtet. Zum Ausgleich dafir sind auf dem
Flachdach zwei Dachterrassenbereiche zur Nutzung der Bewohner der Pflegeeinrich-
tung geplant.

Beschluss:
Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Stellungnahme:

3. Gebaudekdrper zum Marzbrickenweg

- Erhéhung der Attika (Bristung zum Flachdach) um ca. 1 m, wodurch der Zwischen-
baukdrper als eingeschobenes Bauteil besser eingebunden ist.

Beurteilung:

3. Gebaudekdrper zum Marzbriickenweg

Der Gebaudekorper zum Marzbrickenweg (Attika, Bristung zum Flachdach) wird um
ca. 0,25 m erhoht, wodurch der Zwischenbaukdrper als eingeschobenes Bauteil bes-
ser eingebunden ist. Auf die gewilnschte Erhéhung um 1,00 m wird aus Rucksicht auf
die Nachbarbebauung verzichtet.

Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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Stellungnahme:

B) Baugestalterische Empfehlungen:

- Keine bodengleichen Fenster in den Wohntrakten

- Einbau sog. ,franzosischer Fenstertffnungen” mit Bristungshohe ca. 50 cm;
dadurch erhalt das Gebaude eine groflere Geschlossenheit der Fassade, was der
umgebenden Lochfassadenarchitektur naher kommt.

- Absetzen des Erdgeschosses durch geschossteilendes, plastisches Gesimsband
EG zu OG; Farbgebung Gesamtfassade in Abstimmung mit Ortsplaner zu gegebenem
Zeitpunkt (nach Rohbaufertigstellung).

- EG + 1.0G im Zwischenbau rustizierte Horizontalgliederung / farblich analog restli-
cher EG-Zone abgesetzt.

Wir sind gerne bereit, die stadtebaulichen und gestalterischen Empfehlung der Ge-
meindeverwaltung / Marktrat sowie dem Bautrager zu erlautern.

Beurteilung:

B) Baugestalterische Empfehlungen:

Die baugestalterische Empfehlung, auf bodengleiche Fenster in den Wohntrakten zu
verzichten und sog. ,franzésische Fenster6ffnungen” mit Bristungshéhe von ca. 50
cm einzubauen wird nicht umgesetzt, da dies vor allem fur die bettlagerigen Bewohner
eine zu grofRe Einschrankung bedeuten wirde. Das Erdgeschoss wird durch ein ge-
schossteilendes, plastisches Gesimsband EG zu OG abgesetzt; die Farbgebung der
Gesamtfassade wird mit Ortsplaner zu gegebenem Zeitpunkt (nach Rohbaufertigstel-
lung) abgestimmt.

Im EG, 1. OG und im 2. OG in den Zwischenbauten wird eine rustizierte Horizontal-
gliederung / farblich analog restlicher EG-Zone ausgefuhrt.

Die stadtebaulichen und gestalterischen Empfehlungen wurden der Gemeindeverwal-
tung sowie dem Bautrager erlautert und nach Abstimmung umgesetzt (siehe Vorha-
ben- und ErschlielBungsplane i.d.F. vom 07.02.2018).

Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Das Schreiben des Stadtebauarchitekten von Tropp-Plan wird zur Kenntnis genom-
men. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane werden gemaf der Abwagung erganzt.
Eine Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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Ergdnzung zur Stellungnahme vom 06.02.2018:

Stellungnahme

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Uberdeckt sich mit
dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung des Marktes Sulzbach an der Einmin-
dung der StralRe Marzbrickenweg/Hauptstralie.

Wir empfehlen dem Marktgemeinderat, durch Beschluss den Geltungsbereich der Ge-
staltungssatzung in diesem Falle herauszunehmen, da die Gestaltungssatzung sich
nicht mit den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen B-Plans abdecken lasst.

Wir bitten die Marktverwaltung, eine entsprechende Beschlussvorlage zu erarbeiten
und damit den Konflikt aus dem Weg zu schaffen.

Beurteilung:

Der Marktgemeinderat wird die notwendige Anderung des Geltungsbereiches der Ge-
staltungssatzung beschlieRen, um diesen Widerspruch zu beseitigen.

Beschluss:
Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Bayernwerk Netz GmbH, BAGE-DFwNMa - Wi Dillberg 10, 97828 Marktheidenfeld
Schreiben vom 09.01.2018

Stellungnahme:

Wir beziehen uns auf unsere bisherigen Schreiben BAG-DFwNMa - Wi vom
10.05.2017 und BAGE-DFwNMa- Wi vom 14.11.2017 zu oben genannten Bebau-
ungsplan die in vollem Umfang weiterhin Giltigkeit besitzen und somit Teil dieser Stel-
lungnahme sind:

Da jedoch unsere Bitte um Angabe des Leistungsbedarfs (siehe Schreiben BAG-
DFwNMa - Wi vom 10.05.2017) der geplanten Wohn- und Pflegeeinrichtung bisher
aussteht, gehen wir von einem erhéhten Leistungsbedarf der Wohnanlage aus.

Bitte weisen Sie innerhalb des Bebauungsplanes eine Flache von 5 x 6 m fur die Er-
richtung einer hierfir notwendigen Transformatorstation aus.

Nach Ubernahme in den Planunterlagen und Beriicksichtigung in der Begriindung un-
ter Punkt 5.5 bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die oben genannten Bau-
leitplanungen.

Die von uns nicht bendtigten Unterlagen senden wir lhnen mit diesem Schreiben zu
unserer Entlastung zurick.
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Wir mochten Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen
von Flachennutzungs-, Bebauungs- und Grinordnungsplanen zu beteiligen, da sich
besonders im Ausubungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrdnkungen be-
ziglich der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.

Beurteilung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird noch geprift, ob von einem erhdhten Leistungsbedarf auszugehen ist. Fir den
Fall, dass von einem erhdhten Leistungsbedarf ausgegangen werden muss, wird fur
die erforderliche Transformatorstation im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan eine Fla-
che eingetragen. Dies ist ausreichend, eine Ausweisung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Beschluss:

Das Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorhaben- und Erschliefungsplan wird gemafl der Abwagung eine Flache fir eine
Trafostation eingezeichnet. Eine Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Handwerkskammer fir Unterfranken, Rechts- und Unternehmensberatung,
Betriebswirtschaftliche Beratungsstelle, Hasenhagweg 67,63741 Aschaffenburg -
E-Mail vom 29.01.2018

Stellungnahme:

Gegen die obige Planung bestehen von unserer Seite aus keine Bedenken.
Beschluss:
Die Stellungnahme der Handwerkskammer wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Wilhelmstraf3e 90,
63911 Klingenberg a Main - Schreiben vom 25.01.2018

Stellungnahme:
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1. Das basierende Kartenmaterial entspricht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes dem aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters vom Januar 2018.
2. Zu den Stellungnahmen vom 25. April 2017 und 24.10.2017 (Az.: VM 2323-593-01
und VM 2323-593 03) wird seitens des Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Aschaffenburg nichts hinzugefugt.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung wird zur
Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain - Region |, Bayernstr. 18,
63739 Aschaffenburg - Schreiben vom 24.01.2018

Stellungnahme:

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain nimmt in seiner Eigenschaft
als Trager oOffentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf er-
ganzend zu seinen Stellungnahmen vom 22.05.2017 und vom 27.11.2017 wie folgt
Stellung:

Die Planungsflache liegt in der weiteren Schutzzone (Zone 1118) des Wasserschutz-
gebietes fur die Brunnen 1 - 4, welche der offentlichen Trinkwasser-versorgung des
Marktes Sulzbach a. Main dienen. Daher hat der Regionale Planungsverband Bayeri-
scher Untermain mit Schreiben vom 22.05.2017 und vom 27.11.2017 mitgeteilt, dass
Bedenken zurtickgestellt werden kénnen, wenn die zustdndigen Wasserwirtschaftsbe-
horden dem Vorhaben ggf. mit Auflagen zustimmen bzw. keine Einwénde erheben.

In der neuesten Fassung des Bebauungsplanes wurde nachrichtlich das Wasser-
schutzgebiet fur die Brunnen 1 - 4 neu dargestellt und die Begrindung hierzu deutlich
erganzt. Da die Einschatzungen der zustandigen Wasserwirtschafts-behérden dem
Regionalen Planungsverband Bayerischer Untermain nicht vorliegen, werden die o. g.
Bedenken so lange aufrechterhalten, bis diese dem Vorhaben ggf. mit Auflagen zu-
stimmen bzw. keine Einwande erheben.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Regionalplanung. Eine
Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beurteilung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Rahmen dieser Beteiligung angeschrieben und
die ausgefuhrten Anregungen und Auflagen zur Kenntnis genommen und entspre-
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chend beachtet. Aus der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes geht hervor,
dass fir die geplante Unterkellerung eine notwendige Befreiung von den Verboten und
Beschrankungen der WSGVerordnung gem. 8 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und 8 4 der Schutzgebietsverordnung erforderlich ist. Diese ist beim
Landratsamt Miltenberg zu beantragen. Ob eine Ausnahme erteilt werden kann, ist
dann im Rahmen einer Einzelfallprifung zu bewerten. Hierfur sind durch den Antrag-
steller geeignete Planunterlagen vorzulegen, die u. a. auf das geplante Bauvorhaben,
die beabsichtigte Bauweise und eine mdgliche Baustelleneinrichtung eingehen. Die
Prufung erfolgt im Rahmen des Bauantrages.

Die Verwirklichung des Bauvorhabens erfolgt somit nur unter Einbindung der zustan-
digen Wasserwirtschaftsbehorde. Die fur die Befreiung erforderlichen Vorgaben der
Wasserwirtschaftsbehtrde sind zwingend einzuhalten. Damit kénnen die Bedenken
des Regionalen Planungsverbandes zurlickgestellt werden.

Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Landratsamt Miltenberg, Brickenstral3e 2, 63897 Miltenberg -
Schreiben vom 29.01.2018

Stellungnahme:

Aufgrund des demographischen Wandels und der zunehmend steigenden Lebenser-
wartung wird der Anteil an alteren Menschen deutlich zunehmen. Der Markt Sulzbach
mochte ein Angebot u.a. fir dltere Menschen an barrierefreien Wohnungen und eine
Pflegeinrichtung schaffen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans soll die rechtliche Grundlage zur Verwirklichung des Vorhabens geschaffen
werden. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit Rucksicht auf die gegeniberliegenden Nachbarn im Marzbrickenweg sieht der
erneut geénderte Bebauungsplanentwurf (Stand 14. Dezember 2017) fur den Baukor-
per entlang des Marzbrickenwegs an Stelle des urspriinglich geplanten Satteldachs
mit 35° Dachneigung jetzt ein Flachdach mit Dachterrassennutzung vor.

Stadtebaulich ist die Harmonie des Gesamtbaukérpers durch die Dachveranderung
nicht mehr gegeben. Der geplante Ubergang von Satteldach auf Flachdach ist zu ab-
rupt und somit stadtebaulich nicht optimal.

Vom gemeindlichen Ortsplaner, Biro Tropp-Plan, Aschaffenburg, liegt zwischenzeit-
lich eine Stellungnahme mit Planungsvorschldgen vor, die eine stadtebauliche Ver-
besserung darstellen.

Durch die Umsetzung dieser Planungsvorschlage wird eine grundlegende Anderung
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des Bebauungsplanentwurfs nicht nétig. Allerdings ist der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan anzupassen. Da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des
Bebauungsplans ist, wird eine nochmalige verkirzte o6ffentliche Auslegung empfohlen.

Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass bei Satzungsbeschluss der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der endglltigen Fassung vorliegen und der gewinschten Bau-
weise entsprechen muss.

Beurteilung:

Zu A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Die Planungsvorschlage aus der Stellungnahme des Ortsplaners vom Biro Tropp-
Plan werden grof3tenteils Ubernommen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
bis zum Satzungsbeschluss in der endgultigen Fassung entsprechend angepasst.
Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane werden gemald der Abwagung des Stadte-
bauarchitekten von Tropp-Plan erganzt. Eine Anderung des Vorhaben-bezogenen Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Stellungnahme:

B) Natur- und Landschaftsschutz

Mit dem o.g. Vorhaben besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht Einverstandnis.
Die AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen) fur die verloren gegangenen Sommer-
und Winterquartiere wurden nun festgelegt. Die Anbringung der Fledermausquartiere
Ist mittels Foto gegentber der Unteren Naturschutzbehdrde zu dokumentieren.

Beurteilung:

B) Natur- und Landschaftsschutz

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anbringung der Fledermausquartiere wird entspre-
chend dokumentiert.

Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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Stellungnahme:

C) Immissions- und Bodenschutz

Zuletzt wurde mit Schreiben vom 16. November 2017 Stellungnahme zum Immissions-
schutz abgegeben. Nachdem sich im Vergleich zu dieser Stellungnahme keine neuen
Aspekte fur den Immissionsschutz ergeben haben, gilt diese unverandert.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Stellungnahme:

D) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestande sind aufgrund der jetzt vorgelegten Planunterlagen
Uber die Stellungnahme vom 16. November 2017 hinaus nicht ersichtlich.

In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg einzuholen und zu berlcksichtigen.

Beurteilung:

D) Wasserrecht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Aschaffenburg wurde eingeholt und entsprechend bericksichtigt.

Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Stellungnahme:

E) Brandschutz

Es ist eine Loschwasserversorgung von 1600 Liter im Bereich der Pflegeeinrichtung
notwendig. Diese kann sowohl aus unabhangiger Loschwasserversorgung erfolgen,
als auch aus der offentlichen Wasserversorgung. Hierfur sind im Umgriff der Pflege-
einrichtung Hydranten mit einem maximalen Abstand von 300 Meter anrechenbar.

Die Loschwasserversorgung muss fur einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden
sichergestellt sein.
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Laut Bebauungsplan sind Wandhdhen bis zu 15 Meter zuldssig. Werden Rettungsho-
hen von acht Meter Uberschritten, ist die Anfahrbarkeit mit einer Drehleiter zu gewéahr-
leisten, wenn der zweite Rettungsweg nicht Uber bauliche Malinahmen sichergestellt
ist.

Muss ein zweiter Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr aus dem riickwértigen Be-
reich sichergestellt werden, ist die Zufahrt zum Parkplatz fir Achslasten von mindes-
tens 10 Tonnen auszulegen.

Das Merkblatt ,Flachen fir die Feuerwehr” ist dabei zu beachten.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Stellungnahme:

F) Gesundheitsamtliche Belange

Das Gesundheitsamt hat den Bebauungsplan geprift und ist mit der Realisierung des
Bebauungsplans grundsatzlich einverstanden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Cornelienstr. 1, 63739 Aschaffenburg -
Schreiben vom 01.02.2018

Stellungnahme:

Der Markt Sulzbach am Main beabsichtigt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fir das Sondergebiet ,Wohn-Pflegeeinrichtung".

Zu den Punkten Abwasserbeseitigung, Uberschwemmungsgebiet und Gewéisser so-
wie Altlasten haben wir uns mit Schreiben vom 13.11.2017 (Az: 2.4-4622-MIL 160-
24399/2017) aus wasserwirtschaftlicher Sicht ausfuhrlich geauRert. Daher sind zu die-
sen Punkten keine weiteren Anmerkungen veranlasst.

Wasserversorgung, Grundwasser

Im Gegensatz zur bisher vorgelegten Planung ist nun auch eine Unterkellerung des
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Gebéaudes vorgesehen. Wie der beiliegenden Baugrunduntersuchung zu entnehmen
ist sind dafur Erdeingriffe vorgesehen die bis in das Grundwasser hineinreichen.

Das Vorhaben liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone llIB) des festgesetzten Was-
serschutzgebietes (WSG) fur die Brunnen | bis IV, welche der 6&ffentlichen Trinkwas-
serversorgung des Marktes Sulzbach am Main dienen. Nach der geltenden WSG-
Verordnung besteht ein Verbot fur die Errichtung baulicher Anlagen, wenn die Grun-
dungssohle tiefer als der héchste Grundwasserstand liegt. Die vorgesehene Bauweise
verstoft somit gegen die WSGVerordnung.

Die in den Bohrungen zur Baugrunduntersuchung angetroffenen Grundwasserstande
stehen im Einklang mit der hydrogeologischen Karte 1:50.000 Blatt Aschaffenburg
sowie den dort dargestellten Grundwassergleichen und bilden einen Teilbereich des
oberen, quartdren Grundwasserleiters ab.

Den in der Begrindung zum Bebauungsplan getroffenen hydrogeologischen Aussa-
gen zu den Grundwasserverhaltnissen kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
gefolgt werden, da es sich u. E. bei dem in den Baugrundbohrungen angetroffenen
Grundwasser nicht um oberflachennahes Schichtwasser, das dem Buntsandstein auf-
liegt, handelt (im Text falschlicherweise als Burgsandstein bezeichnet). Zudem besteht
keine hydraulische Trennung zu dem quartéaren Grundwasser in Mainnahe.

Fur die Wasserversorgung des Marktes Sulzbach am Main wird das Grundwasservor-
kommen im Unteren Buntsandstein genutzt. Aufgrund der fehlenden hydraulischen
Trennschichten zwischen dem Quartaren Aquifer und dem Buntsandsteinaquifer kann
eine Gefahrdung fur die Offentiche Wasserversorgung des Marktes Sulzbach am
Main, insbesondere wahrend der Bauarbeiten im Grundwasser, nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Dabher ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich eine Bauweise ohne Unterkel-
lerung die zu bevorzugende Variante. Sollte jedoch an der dargestellten Bauweise mit
Unterkellerung festgehalten werden, so ware hierfur eine Befreiung von den Verboten
und Beschrdnkungen der WSGVerordnung gem. 8 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und 8§ 4 der Schutzgebietsverordnung erforderlich. Diese ware
beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. Ob eine Ausnahme erteilt werden kann,
ist dann im Rahmen einer Einzelfallprifung zu bewerten. Hierfir sind durch den An-
tragsteller geeignete Planunterlagen vorzulegen die u. a. auf das geplante Bauvorha-
ben, die beabsichtigte Bauweise und eine mdgliche Baustelleneinrichtung eingehen.

Des Weiteren sind die bereits im oben genannten Schreiben vom 13.11.2017 mitge-
teilten Hinweise und Vorgaben beziglich der Wasserversorgung, Grundwasser zu
beachten.

Niederschlagswasserentsorgung

Sofern fur die Niederschlagswasserentsorgung eine Versickerung vorgesehen ist,
muss die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Untergrundes gegeben sein. Ist
diese nicht gegeben, ist z. B. der Anschluss an die Kanalisation sicherzustellen.

Das Landratsamt Miltenberg erhalt einen Abdruck des Schreibens.

Beurteilung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Wasserversorgung, Grundwasser:

Wie aus dem erstellten Bodengutachten und den neuen Planunterlagen hervorgeht,
bindet das geplante Gebaude etwa bis Niveau Grundwasserspiegel ein. Hydrogeolo-
gisch betrachtet handelt es sich hierbei aus unserer Sicht nicht direkt um den Grund-
wasserleiter der  Mainschotter, sondern  vielmehr um ein  Hangzugs-/
Schichtwasser, welches auf den Schichten des unteren Buntsandsteins liegt.

Der Grundwasserspiegel im Maintal (Mainschotter) liegt ca. 6,0 m tiefer. In dieser hyd-
rogeologischen Einheit befinden sich auch die Trinkwasserbrunnen.

Die Grundwassermachtigkeit im Bereich der Bauflache ist nur sehr gering und betragt
laut den Baugrunderkundungen weniger als 3,0 m. Es ist davon auszugehen, dass die
GrundwasserflieRrichtung nach Osten direkt zum Main hin gerichtet ist und ein hohes
Grundwassergefélle gegeben sein muss. Eine Verbindung dieser beiden verschiede-
nen Grundwasserstockwerke, die aber jeweils den obersten quartdren Grundwasser-
leiter bilden, ist sehr wahrscheinlich. Auch ist anzunehmen, wie aus der Stellungnah-
me des WWA ersichtlich, dass sich das geplante Bauvorhaben im Zustrom der Brun-
nenanlagen befindet. Grundsétzlich wird aber der Grundwasserchemismus im Bereich
der Brunnenanlage vom viel ergiebigeren Vorkommen in den tieferliegenden Main-
schottern dominiert.

Insofern ist im Grunde nicht von einer Beeinflussung des Grundwasserchemismus
durch einen Eingriff am geplanten Standort auszugehen. Um tatsachlich und endguiltig
mogliche Einwirkungen wahrend der Bauphase auszuschlieRen, schlagen wir aus
fachlicher Sicht vor, einen dichten Spundwandkasten um die Baugrube des unterkel-
lerten Bauteils mit Einbindung in die Schichten des Unteren Buntsandsteins zu erstel-
len. Eine Grundwassergefahrdung durch den Baustellenbetrieb lasst sich somit aus-
schliel3en, da selbst im Haveriefall gewassergefahrdende Substanzen (z. B. Treibstof-
fe, Schmierstoffe, Hydraulikdle) innerhalb des geschlossenen Spundwandkastens
verbleiben und nicht ausgewaschen werden kénnen. Fir den unwahrscheinlichen Fall,
dass wahrend der Bauphase entsprechende Stoffe in der Baugrube austreten, wird
das betroffene Erdreich vollstandig und wachstumsfrei ausgetauscht, was durch ent-
sprechende Beprobungen auch nachgewiesen wird. Durch den Spundwandtrog ist
auch nicht von einer Verringerung des Grundwasserdargebots an den Trinkwasser-
brunnen auszugehen. Nach der Fertigstellung des Untergeschosses erfolgt die Hinter-
fillung der Baugrube mit Z0-Material, sodass negative Auswirkungen auf das Trink-
wasser auszuschliel3en sind. Abschlie3end werden die Spundwandprofile wieder ge-
zogen und vollstandig ruckgebaut. Letztlich verbleibt nur ein Wasserdichter Betonkor-
per auf Hohe des Grundwasserschwankungsbereichs, der hinsichtlich einer Grund-
wassergefahrdung als absolut unkritisch zu sehen ist.

Die notwendige Befreiung von den Verboten und Beschrankungen der WSG-
Verordnung gem. 8 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 4 der
Schutzgebietsverordnung wird beim Landratsamt Miltenberg im Zuge der Einzelbau-
genehmigung (Bauantrag) beantragt.

Alle weiteren Hinweise und Vorgaben werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Beschluss:

Dieser Beurteilung wird vollinhaltlich zugestimmt. Eine Befreiung von den Verboten
und Beschrdnkungen der WSGVerordnung gem. 8 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und 8 4 der Schutzgebietsverordnung wird im Zuge der Einzel-
baugenehmigung (Bauantrag) beantragt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

IHK Aschaffenburg, Kerschensteinerstralle 9, 63741 Aschaffenburg -
Schreiben vom 01.02.2018

Stellungnahme:

Die HK hat gegen die oben genannte Anderung des Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanes keine Bedenken, auch Anregungen sind nicht zu geben.

Wir mochten Sie bitten, uns eine genehmigte Fassung des Planes mit Beschluss zu
gegebener Zeit zu Uberlassen.

Beschluss:
Die Stellungnahme der IHK wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Blrger);

Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Birger) sind im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit nicht eingegangen.

Die Mitglieder des Marktgemeinderates nehmen hiervon Kenntnis.

c) Satzungsbeschluss

Beschluss:
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit
Grunordnung "SO Wohn-Pflegeeinrichtung” in der Fassung vom 14.12.2017 mit Be-

grindung einschliel3lich der Vorhaben- und ErschlieBungsplane in der Fassung vom
07.02.2018 wird unter Beachtung des Art. 49 GO als Satzung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-
Aufstellung "SO Wohn-Pflegeeinrichtung” zu veroffentlichen. Weiterhin ist gleichzeitig
mit der Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses fir den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan auch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes offentlich bekannt zu
machen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
4 Berichte des Blirgermeisters

4.1 Rettungsdienst-Standort Sulzbach a. Main

Der 1. Burgermeister gibt bekannt, dass das Bayerische Rote Kreuz mit E-Mail vom
03.02.2018 folgendes mitgeteilt hat:

Ab dem 05.02.2018 wird der neue Rettungsdienststandort in Sulzbach a. Main in
Dienst genommen. Durch die nun geschaffene Interimslésung ist es moglich, am Tage
(8 — 20 Uhr) den Standort zu besetzen. In den beiden Wochenendnachten gilt zu-
nachst weiterhin der Standort Obernburg a. Main. Nach Fertigstellung der Rettungs-
wache im Juni 2018 ist vorgesehen, den gesamten Stellplatzbetrieb nach Sulzbach a.
Main zu verlegen.

Die durch das Gutachten sich ergebende Vorhalteerhbhung seit 01.10.2017 fir Sulz-
bach ist:

Montag bis Donnerstag: 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis Sonntag 22:00 Uhr.

Standort der Interimslosung sowie der festen Unterkunft ist Spessartstr. 125 (Richtung
Leidersbach).

5 Wiinsche und Antrage der Mitglieder des Marktgemeinderates
5.1 Antrag des Herrn Markus Krebs auf Optimierung der Eingangssituation
im Haus der Begegnung

Herr Markus Krebs teilt mit, dass die Eingangssituation zum Haus der Begegnung
sehr untibersichtlich istund stellt deshalb den Antrag auf Optimierung.
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Zum Schluss bedankt sich der Vorsitzende bei den Marktgemeinderéaten fur die Mitar-
beit und schliel3t die dffentliche Sitzung um 21:50 Uhr.

Peter Maurer Hilmar Schneider
Vorsitzender Schriftfihrer
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