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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche-

SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 09.11.2017 um 19:30 Uhr

im Rathaus (Sitzungssaal)

waren alle

Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und

Umweltausschusses ordnungsgemald geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. BUrgermeister

Herr Peter Maurer

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein
Herr Karl-Heinz Miller
Herr Winfried Reis

Herr Norbert Seitz

Herr Steffen Trautmann
Vertreter

Herr Markus Krebs
Herr Volker Zahn
Schriftfihrer

Herr Hubert Schmitt

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder

Frau Kirstin Reis

Herr Alfred Sommer

FWG

FWG
FWG
CSuU
CSuU
CSuU

FWG
SPD

SPD
FWG

Vertretung fur Herrn Alfred Sommer

Vertretung fur Frau Kirstin Reis

vertreten von Herrn Volker Zahn

vertreten von Herrn Markus Krebs
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TAGESORDNUNG

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag Uber Nutzungsanderung und Teilung eines SB-Marktes in
Réaume fir die Rettungswache, eine Spielhalle, eine Sportsbar sowie
ein Billard-Café, Spessartstr. 125 und 127 ("Gewerbegebiet Hohfeld")

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelgarage, Hasenhecke 11 ("Neuaufstellung Bebauungsplan
Hasenhecke")

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fir die Errichtung eines Carports, Dr.-Albert-Hoffa-
Str. 11 ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Bekanntgabe der im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens laufenden Bauvorlagen

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage,
Hasenhecke 21 ("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenhecke")

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anordnung der Umlegung fur das Baugebiet "Am Sulzbacher Weg
im Ortsteil Dornau und Ubertragung der Umlegung auf das
Vermessungsamt Aschaffenburg

EFRE-Forderprogramm - Investitionen in Wachstum und
Beschaftigung Bayern 2014 - 2020;

E-Mail vom 18.10.2017 der Stadt Aschaffenburg - Beratung und
weitere Veranlassung

Berichte des Bilrgermeisters

Planungswettbewerb;
Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt
Spessartstral3e/Hauptstral3e mit Einbahnstral3enregelung

Auswahlverfahren zum Kooperationsprojekt "Carsharing" der
Kommunalen Allianzen Stdspessart, Spessartkraft und
EnergieAgentur Bayer. Untermain;

Schreiben vom 23.10.2017 der Eheleute Bettina und Christof
Gawronski
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Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des Grundstiicks-, Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Zuhorer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

11 Bauantrag Uber Nutzungsanderung und Teilung ein  es SB-Marktes in
Raume fir die Rettungswache, eine Spielhalle, eine  Sportsbar sowie ein
Billard-Café, Spessartstr. 125 und 127 ("Gewerbegeb iet Hohfeld")

Der 1. Birgermeister gibt kurze Erlauterungen zu den geplanten 4 Nutzungs-
einheiten Raume fir die Rettungswache, Spielhalle, Sportsbar und Billard-Café.

In der anschlieBenden Beratung des Bauantrages werden aus den Reihen der BA-
Mitglieder insbesondere hinsichtlich der Spielhalle vereinzelt Bedenken
(Gefahrdungspotenzial fir Spielstichtige) geaul3ert. Hierzu wird von Seiten der
Verwaltung erklart, dass auch die Spielhalle nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes grundsatzlich baurechtlich zuléssig ist.

Nachdem Herrn Steffen Trautmann (Miteigentimer des Grundstickes und
Mitantragsteller) das Wort erteilt wird, erklart dieser, dass nach Angaben des
Investors die vorliegende Planung nur als Gesamtkonzept funktioniere und demnach
bei Ablehnung der Spielhalle auch die 3 weiteren Nutzungseinheiten nicht umgesetzt
werden konnten.

Beschluss:
Fur das geplante Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 5 Anwesend: 7
Nein: 2 Personlich beteiligt: 1

wg. Art. 49 GO ohne Steffen Trautmann

1.2 Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhaus  es mit
Doppelgarage, Hasenhecke 11 ("Neuaufstellung Bebauu  ngsplan
Hasenhecke")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

» abweichende Firstrichtung;

» abweichende Dachform (Walmdach);

« Uberschreitung der Baugrenze des Staffelgeschosses;
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« Errichtung eines unzulassigen Dachaufbaus (Zwerchgiebel);
« Uberschreitung der Wandhohe der Garage;

Die Unterschriften sdmtlicher Nachbarn liegen vor.

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fur die Zu- und Ableitung fur Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken
vorzunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefihrt, wenn die
Aussparungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. Au3erdem wird auch
hier zur Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anschlisse dieser Art gemald den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An
vorhandenen gemeindlichen Leitungen durfen keinesfalls Verdnderungen oder
Verlegungen vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor
dem Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen,
der ohne Leitungskrimmung mit dem Stral3enkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus

dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Rilckstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

[@))ee]

1.3 Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetz  ungen des
Bebauungsplanes fir die Errichtung eines Carports, Dr.-Albert-Hoffa-Str.
11 ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Der Antrag beinhaltet die Errichtung eines Carports mit einer Grundflache von ca. 30
m2 an der stralRenseitigen und westlichen Grenze des Grundstiickes Dr.-Albert-
Hoffa-Str. 11. Das grundsatzlich gemal Art. 57 Abs. 1 Ziffer 1 Buchstabe b) BayBO
verfahrensfreie Vorhaben befindet sich teilweise aul3erhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenze und erfordert deshalb eine isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Grundstiicksverhaltnisse ist die Ansetzung
des Carports direkt ab Hinterkante Gehweg geplant.

Der betroffene Nachbar hat dem Vorhaben zugestimmt.
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Beschluss:

Der Errichtung eines Carports und der damit verbundenen isolierten Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

Der Carport ist aus Grinden der Verkehrssicherheit zur Stral3e hin offen zu gestalten
und muss jederzeit frei zu befahren sein.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
2 Bekanntgabe der im Rahmen des Genehmigungsfreiste  llungsverfahrens

laufenden Bauvorlagen

Seit der letzten BA-Sitzung wurde der nachfolgende Bauantrag im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens behandelt:

2.1 Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhaus  es mit Garage,
Hasenhecke 21 ("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenh  ecke")

3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anordnung der Umlegung fur das Baugebiet "Am Sulzba cher Weg" im
Ortsteil Dornau und Ubertragung der Umlegung aufda s
Vermessungsamt Aschaffenburg

Das Schreiben vom 16.10.2017 des Amtes fiur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Aschaffenburg einschlief3lich Beschlussantrag und Begriindung sowie
die Vereinbarung zur Ubertragung der Befugnis zur Durchfilhrung der Umlegung
wurde im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. mit der Ladung zur heutigen
Sitzung zugestellt.

Vorschlag der Verwaltung

1. Der Markt Sulzbach a. Main ordnet nach 8 46 BauGB die Umlegung flr den
Bereich des Bebauungsplanes "Am Sulzbacher Weg" an.

2. Der Markt Sulzbach a. Main Ubertragt seine Befugnis zur Durchfihrung der
Umlegung auf das Vermessungsamt Aschaffenburg.

3. Der Markt Sulzbach a. Main beauftragt das Vermessungsamt Aschaffenburg mit
der Bestimmung der Umfangsgrenze fur das Umlegungsgebiet.
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Begriindung

Zu 1. Anordnung der Umlegung

Im Bereich des Bebauungsplanes "Am Sulzbacher Weg" liegen landwirtschaftliche
Grundstiicke, welche auf Grund ihres Zuschnittes zur baulichen Nutzung zurzeit nicht
geeignet sind. Um die im Bauleitplan vorgesehenen Bauplatzflachen in Lage, Form
und GroRe bilden zu konnen, ist ein Bodenordnungsverfahren erforderlich. Eine
amtlich durchgefiihrte Baulandumlegung bietet sich hierfir als das rechtliche
Instrument an, mit welchem am zigigsten die Bauplatze und die offentlichen Flachen
geschaffen werden konnen. Die Grundstiickseigentimer wurden nach 8§ 47 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 15.11.2016 bis 10.02.2017 gehort.

Zu 2. Ubertragung auf das Vermessungsamt Aschaffenburg

Die Gemeinde kann ihre Zustandigkeit in der Umlegung auf das Vermessungsamt
durch eine Vereinbarung Ubertragen. Die Bildung eines Umlegungsausschusses mit
Fachpersonal kann entfallen. Der Gemeindeverwaltung wird kein zuséatzlicher
Arbeitsblock aufgelastet. Das Verfahren kann vom Amt ohne Zeitverzégerung in
relativ kurzer Zeit parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefihrt werden.

Die Kosten fur alle Umlegungsarbeiten, einschlief3lich Vermessung bis zur Vorlage
der Bescheide an das Grundbuchamt zum Eintrag der neuen Eigentimer werden
nach Vertragsabschluss vom Erschliel3ungstrager getragen.

Zu 3. Bestimmung der Umfangsdrenze fir das Umlegungsgebiet

Bei einer frihzeitigen Beauftragung der Bestimmung der Umfangsgrenze werden die
anfallenden Gebihren nach &8 8 Abs. 4 GEBOVERM auf die kunftigen
Umlegungsgebuhren angerechnet, wenn die Umlegung innerhalb von zwei Jahren
durchgefiihrt wird. Insofern entstehen keine zusatzlichen Kosten. Die weiteren
Planungsleistungen werden vereinfacht, da durch die Umfangsgrenzbestimmung
genaue Vermessungsdaten vorliegen werden.

In der Beratung regt der 3. Blrgermeister Volker Zahn bezugnehmend auf Ziffer 2 (1)
der vorgelegten Vereinbarung eine Uberprifung an, ob fir den Fall etwaigen
fehlerhaften Verwaltungshandels des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Aschaffenburg (Vermessungsfehler) eine entsprechende
Haftungsklausel in die Vereinbarung aufzunehmen ware.

Beschlussvorschlag:

Der Markt Sulzbach a. Main ordnet nach § 46 BauGB die Umlegung fiir den Bereich
des Bebauungsplanes "Am Sulzbacher Weg" an.

Der Markt Sulzbach a. Main Ubertragt seine Befugnis zur Durchfihrung der
Umlegung auf das Vermessungsamt Aschaffenburg.

Der Markt Sulzbach a. Main beauftragt das Vermessungsamt Aschaffenburg mit der
Bestimmung der Umfangsgrenze fir das Umlegungsgebiet.

Die Verwaltung wird erméchtigt, die vorliegende Vereinbarung mit dem Amt fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg abzuschliel3en.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
4 EFRE-Forderprogramm - Investitionen in Wachstum u  nd Beschaftigung

Bayern 2014 - 2020;
E-Mail vom 18.10.2017 der Stadt Aschaffenburg - Ber atung und weitere
Veranlassung

Die E-Mail vom 18.10.2017 der Stadt Aschaffenburg mit dem Schreiben vom
11.10.2017 der Obersten Baubehérde und dem Entwurf zu einer Interkommunalen
Vereinbarung wurden im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. mit der Ladung
zur heutigen Sitzung zugestellt.

Mit Schreiben vom 11.10.2017 hat die Oberste Baubehérde der Stadt Aschaffenburg
als Leitkommune der Bachgauer Allianz mitgeteilt, dass die Mdglichkeit besteht,
Projekte aus dem Integrierten raumlichen Entwicklungskonzept nach zu melden, da
Fordermittel aus anderen Allianzen nicht ausgeschdpft werden. Eingeschrankt ist der
Umfang allerdings auf Projekte der MalRnahmengruppen Revitalisierung von
Konversions- und Brachflachen sowie Gebdudeleerstande sowie auf Grin- und
Erholungsanlagen.

Im Integrierten Raumlichen Entwicklungskonzept sind folgende Mal3nahmen fir den
Markt Sulzbach a. Main aufgefihrt:

Grin- und Erholungsanlagen:

» Mainuferlandschaft von Aschaffenburg mainaufwérts bis nach Niedernberg
und Sulzbach a. Main:
Das Mainufer zwischen Aschaffenburg, Niedernberg und Sulzbach a. Main
soll fluRBubergreifend zu einem Flussuferpark entwickelt werden.

Projektbausteine:

- Freiraumplanung fur den gesamten Uferbereich;

Ziele:

- Freihalten des Mainufers vom Autoverkehr;

- Weitestgehende Freihaltung des Mainufers von Bebauung;

- Aufnahme und Weiterflihrung der einmindenden Griinzige;

- Uferzonen als Naherholungsbereiche ausbauen;

- Flussabschnitte mit naturlicher oder naturnaher Vegetation als geschitzte
Landschaft und ,werdendes Biotop“ erhalten;

- Grine Verbindungs- und Erholungsachse der Region;

Kosten:

- Projektstudie (30.000,00 €);

- Realisierungsplanung und Wettbewerb (400.000,00 €);
- Realisierung erster Baustein (1.200.000,00 €);
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Die umfangreichen landschaftspflegerischen Arbeiten des Schleusenbaus
werden zu beiden Seiten des Mains eine neue Landschaft mit hohem
Naturerholungspotenzial entstehen lassen:

Projektbausteine:

- Vorplanung/Vorstudie  des  Schleusenparks  zur  Ergadnzung  der
Planfeststellung im Mainvorland durch ein landschaftsplanerisches
Gutachterverfahren/Wettbewerb;

- Freiraumplanung/Objektplanung;

- Planungs- und Realisierungsvereinbarung mit der Bundeswasserstral3en-
verwaltung;

Ziele:

- Die neu entstehende Uferlandschaft soll zu einer 6kologisch wertvollen
Talaue gestaltet werden. Entlang des Uferbereichs sind unterschiedliche
Erlebniszonen (z.B. Verweilzonen, Liegewiesen, Aussichtsbereich) zu
schaffen;

- Der Schleusenpark soll einen Erlebnisraum fur alle Generationen und
Bevolkerungsgruppen der Region Bayerischer Untermain darstellen;

-lm Zuge des Schleusenbaus sollen die Ful3- und Radwege sowie deren
Anschlisse einschliel3lich der Mainquerung als Einheit barrierefrei
entwickelt werden;

-Fur den Naherholungsraum sind dezentrale Stellplatzanlagen zur
ErschlieBung bereitzustellen;

- Steigerung der  Attraktivitatt  und der Lebensqualitat  durch
Naherholungsmaglichkeiten und grine Infrastruktur;

Kosten:
- Impulsmafnahmen (400.000,00 €);

Radwegkonzept der  Bachgaugemeinden  erarbeiten und  durch
Neubau/Qualifizierung der Radwege umsetzen:

Projektbausteine:

- Interkommunales Radverkehrskonzept;

- Interkommunale Vereinbarung zur Prioritdtensetzung

- Projektplanung;

- Projektumsetzung;

Ziele:

- Verbesserung des Angebots an Radwegen zur Forderung des Radverkehrs,
insbesondere im Alltag, aber auch Freizeitnutzung und im Tourismus;

- Verstarkte Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr zum Radverkehr,
um die Verkehrsbelastung zu reduzieren und im Sinne des Klimaschutzes
den CO,-Ausstol3 zu verringern;

Kosten:
- Planung (80.000,00 €);
- Umsetzung (920.000,00 €);

Errichtung eines barrierefreien Ful3- und Radfahrerstegs zwischen
Niedernberg und Sulzbach a. Main:

Projektbausteine:
- Machbarkeitsstudie inkl. Alternativprifung (Fahrverbindung);
- Wettbewerb;
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- Umsetzung Bau;

Ziele:

- Die Verkehrsanbindung an das Schienennetz auf Sulzbacher Seite sowie die
inneren Verkehrsbeziehungen sollen durch den Bau eines barrierefreien
FuRRganger- und Radfahrerstegs verbessert werden;

Kosten:

- Baumalnahme (6.500.000,00 €);

Revitalisierung von Konversions- und Brachflachen sowie Gebaudeleersténde:
Keine Malinahmen in Sulzbach a. Main im Konzept vorgesehen.

Die Kosten verteilen sich nach Einwohnerwerten bzw. bei Einzelprojekten auf die
jeweilige Kommune.

Der 1. Biurgermeister verweist in diesem Zusammenhang auf die derzeit laufenden
Untersuchungen hinsichtlich der Linienfindung einer Ortsentlastungsstral3e fur
Sulzbach a. Main.

Nach kurzer Beratung kommen die BA-Mitglieder tberein, die Angelegenheit in den
Fraktionen zu beraten und in der Sitzung des Marktgemeinderates am 23.11.2017
Uber die weitere Vorgehensweise zu entscheiden.

5 Berichte des Burgermeisters

5.1 Planungswettbewerb;
Verkehrsuntersuchung zum Knotenpunkt Spessartstralie /Hauptstral3e
mit EinbahnstralR3enregelung

Mit-Beschluss vom 26.10.2017 wurde dem Buro T + T der Auftrag Uber
Verkehrsuntersuchungen zu den Knotenpunkten HauptstraRe/Spessartstra3e und
Hauptstral3e/Jahnstral3e erteilt.

Das Buro T + T hat nunmehr mitgeteilt, dass fur den Knotenpunkt Hauptstrale/
Spessartstralle keine aktuelleren Zahlen als aus der Erhebung von 2012 vorliegen.
Ein Vergleich der beiden Erhebungen 2012 und 2016 am Knotenpunkt
Hauptstral3e/Jahnstrale zeigt, dass nicht mit den Zahlen von 2012 fir den
Knotenpunkt Hauptstral3e/Spessartstrale gearbeitet werden kdénne. Das Biro hat
deshalb eine Video-Erhebung fir diesen Knotenpunkt vorgeschlagen und ein
entsprechendes Angebot in H6he von brutto 1.542,24 € vorgelegt.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen die Sachlage zur Kenntnis und stimmen
der Auftragsvergabe einhellig zu.



Seite 1024

5.2 Auswabhlverfahren zum Kooperationsprojekt "Carsh aring" der
Kommunalen Allianzen Sudspessart, Spessartkraft und EnergieAgentur
Bayer. Untermain;
Schreiben vom 23.10.2017 der Eheleute Bettina und  Christof Gawronski

Der Bauausschuss hatte in der Sitzung vom 13.07.2017 beschlossen, insbesondere
wegen der Stellplatzknappheit im Ortszentrum nicht am Auswahlverfahren
.carsharing“ des Landkreises Miltenberg teilzunehmen.

Mit Schreiben vom 23.10.2017 bitten die Eheleute Bettina und Christof Gawronski -
unterstitzt von weiteren Ortsbirgern - diese Entscheidung nochmals zu Uberprifen.
Es wird vorgeschlagen, einen Standort nicht im Ortszentrum, sondern nahe der
Wohngebiete zu suchen. Angefuhrt werden als moégliche Standorte die Franz-
Schuller-StraRe und als Alternative der Parkplatz an der Kinderkrippe (Wohngebiet
Hasenhecke).

Nach entsprechenden Ortseinsichten wird von Seiten der Verwaltung der 6stlichste
Stellplatz der Stellplatzgruppe in der Franz-Schul3ler-Strale (am Bolzplatz)
vorgeschlagen.

Nach kurzer Beratung schlagt der 1. Burgermeister vor, den Antrag der Eheleute
Gawronski und weiterer Ortsbirger zur Abstimmung zu bringen.

Beschluss:
Der Antrag der Eheleute Gawronski und weiterer Ortsburger auf Teilnahme am

Auswahlverfahren ,Carsharing® wird zur Abstimmung gebracht.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:
Beschluss:

Der Markt Sulzbach a. Main schlief3t sich dem Auswahlverfahren ,Carsharing” des
Landkreises Miltenberg an und stellt den 6stlichsten Stellplatz der Stellplatzgruppe in
der Franz-Schufler-Strafl3e (am Bolzplatz) zur Verfiigung.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Anwesend: 8
Nein: 1 Personlich beteiligt:
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Nach Abschluss dieses TOP’s schlie3t der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fir die Mitarbeit.

Peter Maurer Hubert Schmitt
Vorsitzender SchriftfGhrer



