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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche-

SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 08.10.2015 um 19:30 Uhr

im Rathaus (Sitzungssaal)

Zu dieser Sitzung waren alle Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und
Umweltausschusses ordnungsgemald geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. Birgermeister

Herr Peter Maurer FWG
Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein FWG
Herr Norbert Elbert CSuU
Herr Karl-Heinz Miller FWG
Frau Kirstin Reis SPD
Herr Winfried Reis CSu
Herr Norbert Seitz CSuU
Herr Alfred Sommer FWG

Ortssprecherin

Frau Stefanie Schneider

Schriftfihrer

Herr Hubert Schmitt

Herr Hilmar Schneider

Gaste

Herr Dipl.-Ing. Peter Matthiesen zu TOPs 5. und 6.
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TAGESORDNUNG

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag Uber Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit
Gaststatte und Neubau eines 6-Familien-Wohnhauses, Konigsberger
Str. 35 ("Wachenbach-Muhlweg")

Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit 2 Carports,
Hasenhecke 25 ("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenhecke")

Behandlung der vorliegenden Bauanfragen

Bauvoranfrage Uber Neubau Einfamilienwohnhaus mit Carport,
Meisenweg 3 ("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenhecke")

Bekanntgabe der im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens laufenden Bauvorlagen

Bauantrag Uber Doppelhausneubau mit Garagen, Finkenweg 5 a und
5 b ("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenhecke")

Bauantrag iber Umnutzung des bestehenden Einfamilienhauses in
ein Zweifamilienhaus, Hohfeldstr. 2 ("Hohfeld™)

Herigoyen Grund- und Mittelschule;
Anfrage der Frau Sabine Lemke wegen Bemalung der
Hausmeisterwohnung

Erweiterung des Gewerbegebietes "Am Altenbach™;
Beratung und weitere Veranlassung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungsplanes "Ostlich der Kénigsberger Strafl3e" im
Bereich der talseitigen Baugrundstticke in der Konigsberger Stral3e

Berichte des Bilrgermeisters

Sanierung des Schulsportplatzes - Sachstandsbericht

Wegen Aufhebung der Nicht6ffentlichkeit erscheint d er nachfolgende
Tagesordnungspunkt in der offentlichen Niederschrif t:

TOP

4

Erweiterung der Kinderkrippe "Sonnenhtgel";
Auftragsvergabe fur die restliche Lieferung von Mobiliar aufgrund der
vorliegenden Angebote



Seite 408
Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des Grundstiicks-, Bau- und
Umweltausschusses, begrif3t alle Zuhorer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

1.1 Bauantrag Uber Abbruch des bestehenden Wohnhaus  es mit Gaststatte
und Neubau eines 6-Familien-Wohnhauses, Konigsberge  r Str. 35
("Wachenbach-Muhlweg")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

* Ansetzung der Garagen (teilweise) aul3erhalb der Baugrenzen

Uberschreitung der Baugrenze durch die Wohngebaude;

Uberschreitung der festgesetzten Dachneigung (42° anstatt 30 - 389;
« Uberschreitung der zulassigen Wandhéhe (lediglich durch die Quergiebel);

Es wird diesbeztglich auf die bisherigen Beratungen (letztmals in der BA-Sitzung am
10.04.2014) uber entsprechende Bauvoranfragen verwiesen.

In der Beratung wird aus den Reihen des Bauausschusses die talseitige Wandhdhe
(Abgrabung vorgesehen) bemangelt. Hierzu vertritt die Verwaltung unter
Bezugnahme auf den Kommentar zur BayBO die Auffassung, dass zur Beurteilung
der Wandhdohe die tatsachlich bestehende natirliche Gelandeoberflache maf3geblich
ist.

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Uberprifung der Absteckung erfolgt nach terminlicher Vereinbarung zu
gegebener Zeit durch das Landratsamt Obernburg. Aussparungen fur die Zu- und
Ableitung fir Wasser- und Kanalanschluss sind durch den Bauherrn mit seinem
Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken vorzunehmen. Anschliisse der
genannten Art werden nur ausgefuhrt, wenn die Aussparungen, wie vom
Werkmeister angegeben, erstellt sind. AuRerdem wird auch hier zur Auflage
gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Anschlisse dieser
Art gemald den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An vorhandenen
gemeindlichen Leitungen dirfen keinesfalls Verdnderungen oder Verlegungen
vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor dem Anschluss
an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen, der ohne
Leitungskrimmung mit dem StralRenkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Ruckstau des Abwassers aus
dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fur Schaden durch Rickstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

(o2}

Ja:
Nein:

N

1.2 Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhaus  es mit 2 Carports,
Hasenhecke 25 ("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenh  ecke")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

 Uberschreitung der zulassigen Wandhoéhe des Quergiebels;

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundene Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Uberprufung der Absteckung erfolgt nach terminlicher Vereinbarung zu
gegebener Zeit durch das Landratsamt Obernburg. Aussparungen fur die Zu- und
Ableitung fir Wasser- und Kanalanschluss sind durch den Bauherrn mit seinem
Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken vorzunehmen. Anschliisse der
genannten Art werden nur ausgefuihrt, wenn die Aussparungen, wie vom
Werkmeister angegeben, erstellt sind. AufRerdem wird auch hier zur Auflage
gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Anschlisse dieser
Art gemall den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An vorhandenen
gemeindlichen Leitungen durfen keinesfalls Veranderungen oder Verlegungen
vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor dem Anschluss
an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen, der ohne
Leitungskrimmung mit dem StraRenkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus

dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Rilckstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@)fec]
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2 Behandlung der vorliegenden Bauanfragen

2.1 Bauvoranfrage Uber Neubau Einfamilienwohnhaus m it Carport,
Meisenweg 3 ("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenhec  ke")

Die Bauvoranfrage beinhaltet die Errichtung eines zweigeschossigen Einfamilien-
wohnhauses mit Zeltdach.

Entgegen der Festsetzung im Bebauungsplan fur Haustyp H 1, die bei Errichtung
eines Staffelgeschosses einen mind. zweiseitigen Rucksprung auf einer Tiefe von
mind. 2,50 m vorschreibt, mdchten die Bauherren (aufgrund der geringen
Grundstucksflache) auf die beiden Ruckspriinge verzichten.

Der gemeindliche Stadtebauplaner erklart in seiner Stellungnahme, dass aufgrund
der klaren Gebaudestruktur und im Ubergang zur bestehenden Bebauung nach
Suden eine entsprechende Befreiung vorstellbar sei.

Die Eigentimer des bereits bebauten ndrdlich angrenzenden Nachbargrundstiickes
lehnen die Zustimmung zum geplanten Vorhaben mit der Begrindung ab, dass dann
die Sicht total versperrt sei. Die weiteren betroffenen Grundstiicksnachbarn haben
dem Vorhaben zugestimmit.

Aus den Reihen des Bauausschusses wird in der Beratung die Auffassung vertreten,
dass die beantragte Befreiung vertretbar sei, da bei Ausnutzung der im B-Plan
festgesetzten Baugrenzen selbst mit einem Rucksprung die Grundflache des
Staffelgeschosses grol3er sei als in der beantragten Ausfihrung mit einer
Grundflache von 9,30 x 9,30 m.

Nachdem sowohl der Antragsteller als auch die Eigentimerin des nordlich
angrenzenden Nachbargrundstiickes nochmalige Stellungnahmen abgegeben
haben, stellt Herr Norbert Elbert den Antrag auf Vertagung der Entscheidung, um die
Angelegenheit nochmals eingehend Uberdenken zu kénnen.

Dieser Antrag wird mit 1:7 Stimmen abgelehnt und somit stellt der 1. Burgermeister
die Bauanfrage zur Abstimmung.

Beschluss:

Fiur die beantragte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wegen
der abweichenden Bauweise (Verzicht auf vorgeschriebene Ruckspringe im
Staffelgeschoss) wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 6 Anwesend: 8
Nein: Personlich beteiligt:

N
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3 Bekanntgabe der im Rahmen des Genehmigungsfreiste  llungsverfahrens
laufenden Bauvorlagen

Seit der letzten BA-Sitzung wurden die nachfolgenden Bauantrdge im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens behandelt:

3.1 Bauantrag Uber Doppelhausneubau mit Garagen, Fi  nkenweg5aund 5 b
("Neuaufstellung Bebauungsplan Hasenhecke")

3.2 Bauantrag Uber Umnutzung des bestehenden Einfam ilienhauses in ein
Zweifamilienhaus, Hohfeldstr. 2 ("Hohfeld")

4 Herigoyen Grund- und Mittelschule;
Anfrage der Frau Sabine Lemke wegen Bemalung der Ha  usmeister-
wohnung

Der Bauausschuss hatte in der Sitzung vom 11.06.2015 das grundsatzliche
Einverstandnis zur Bemalung der (sudlichen) Hauswand der Hausmeisterwohnung
erteilt.

Von Frau Lemke wurde nunmehr ein entsprechender Entwurf zur Bemalung
vorgelegt, der im Ratsinformationssystem bereitgestellt bzw. mit der Ladung zur
heutigen Sitzung zugestellt wurde.

Beschluss:

Seitens des Bauausschusses werden keine Einwdnde gegen die Bemalung der
Hauswand der Hausmeisterwohnung entsprechend dem vorgelegten ,Entwurf Gian
Luca“ erhoben.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
5 Erweiterung des Gewerbegebietes "Am Altenbach”;

Beratung und weitere Veranlassung

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass zwischenzeitlich alle gemeindlichen Grundstiicke
im Gewerbegebiet ,Am Altenbach* verkauft wurden und deshalb eine Erweiterung
des Gewerbegebietes erforderlich ware.
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Aufgrund des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wurden deshalb die Mdglichkeiten
zur Erweiterung des Gewerbegebietes geprift. Dabei wurde festgestellt, dass die
Trasse einer moglichen Nord-Ost-Umfahrung das Gewerbegebiet durchschneidet.

Das Staatl. Bauamt hat deshalb als Planungstrdger weitere Varianten einer
maoglichen Nord-Ost-Umfahrung gepruft und zwischenzeitlich entsprechende
Vorschlage vorgelegt.

Zu diesem Tagesordnungspunkt begruf3t der 1. Blrgermeister Herrn Matthiesen von
der Planergruppe HTWW, der die Maoglichkeiten zur Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Am Altenbach” vorstellen wird.

Im Rahmen einer PowerPoint Prasentation stellt Herr Matthiesen die
Erweiterungsmoglichkeiten  fur  die  beiden  Bauabschnitte  durch  eine
RingerschlielRung bzw. durch eine Stichstral3e sowie die Varianten zur Anbindung an
eine mogliche Nord-Ost-Umfahrung vor.

Im ersten Bauabschnitt kdnnten somit 11 - 12 Gewerbegrundstiicke mit einer Grélie
von jeweils ca. 1.500 m? ausgewiesen werden. Bedingt durch das Gefalle und den
Zuschnitt der Grundsticke soll der zweite Bauabschnitt durch eine Ringstral3e
erschlossen werden.

Folgende Punkte werden noch innerhalb des Gremiums angesprochen:
- eventuell sollte ein Bodengutachten wegen der Feuchtigkeit im ndrdlichen Teil
des ersten Bauabschnittes in Auftrag gegeben werden;

- ist eine Bebauungsplananderung aufgrund der vorliegenden Entwirfe zum
Bebauungsplan erforderlich;

- Klarung einer Verkehrsbelastung/-entlastung im angrenzenden Wohngebiet;
- eine Umlegung ist erforderlich;
- Abstimmung der Erweiterung des Gewerbegebietes mit dem Staatl. Bauamt;

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, bedankt sich der 1. Blrgermeister bei
Herrn Matthiesen fir seine Ausfuhrungen und schlagt vor, nach interner Beratung
der Fraktionen in der nachsten Sitzung des Marktgemeinderates eine Entscheidung
zur weiteren Vorgehensweise zu treffen.

Die PowerPoint Prasentation des Herrn Matthiesen wird dieser Originalniederschrift
als Anlage beigefugt.

6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungsplanes "Ostlich der Kénigsber ger Straf3e" im
Bereich der talseitigen Baugrundstticke in der Konig sberger Stral3e

Der Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Konigsberger StraRe*
(planerische und textliche Festsetzungen) wurde im Ratsinformationssystem
bereitgestellt bzw. mit der Ladung zur heutigen Sitzung zugestellt.
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Der 1. Bilrgermeister verweist nochmals auf die Hintergrinde der
Bebauungsplanadnderung (Zulassung einer wirtschaftlicheren Bebauung der
Hanggrundsticke) und berichtet, dass bereits im Vorfeld auch eine Abstimmung mit
den beteiligten Privateigentimern stattgefunden hat. Er tbergibt anschlielend das
Wort an Herrn Dipl.-Ing. Matthiesen von der Planergruppe HTWW.

Herr Matthiesen erlautert den Entwurf im Detail und spricht hierbei insbesondere die
Festsetzungen Uber Geschosszahl, Bauweise, Baugrenzen, Wandhothen,
Abstandsflachen, Dachneigung, Wohnungsbegrenzung, Gelandeveranderungen und
Einfriedungen an.

Er erlautert die Anregung der Fam. Schiuf3ler (Kaufinteressent fur gemeindliches
Grundstiick Fl.-Nr. 8800/7) hinsichtlich Erhéhung der zulassigen Wandhéhe und der
max. Dachneigung auf 38° Hierzu schlagt er vor, die Anregung aufzunehmen und
zusatzlich im Bebauungsplan eine maximale Firsthéhe festzulegen.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, entgegen dem Entwurf bei
Doppelhdusern eine leicht versetzte Wandhohe zuzulassen. Weiterhin sollten
Dachgauben ab einer Dachneigung von 30° zugelassen werden (wie im gesamten
Ortsgebiet zulassig).

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplanentwurf fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes ',.,Ostlich der
Konigsberger Stral3e” wird einschlie3lich der angesprochenen Anderungen
genehmigt und zur 6ffentlichen Auslegung angeordnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit der Planergruppe Hytrek,
Thomas, Weyell und Weyell das Weitere zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

7 Berichte des Burgermeisters

7.1 Sanierung des Schulsportplatzes - Sachstandsber icht

Am 29.09.2015 fand mit Herrn Schulrektor Gobel eine Begehung des
Schulsportplatzes statt, wobei insbesondere der Oberbelag gesichtet wurde.

Die Sanierung des Sportplatzes weist im Vergleich zu Beginn der Mallnahme eine
erhebliche Verbesserung auf. Allerdings sind doch noch einige Unebenheiten
vorhanden, was das Ful3ballspielen fiur Vereine (SV Sulzbach oder TSV Soden)
nicht moglich macht.



Seite 414

Um dies zu erméglichen misste ein neuer Belag aufgezogen werden, was Kosten in
Hohe von ca. 30.000 € erfordern wirde. Die Bewasserung funktioniert bestens und
auch der Rasen ist trotz der starken Trockenheit im Sommer sehr dicht und gut
angewachsen.

Herr Gobel teilte abschlieBend mit, dass er mit dem aktuellen Belag fir den
Schulsport sowie fur das Schulfest im Mai sehr zufrieden ist und keine Bedenken
bezuglich der Nutzung sieht. Er bedankte sich nochmals fir die gute Arbeit des
Bauhofs.

Dee Bauhof wird ergdnzend noch die Randbereiche sowie den kleinen Bolzplatz zum
Rainweg hin in Teilbereichen noch etwas auffrdsen, Mutterboden andecken und neu
einsaen.

Die BA-Mitglieder nehmen den Sachverhalt zur Kenntnis.

Wegen Aufhebung der Nichtoffentlichkeit erscheint d er nachfolgende
Tagesordnungspunkt in der offentlichen Niederschrif t:

4 Erweiterung der Kinderkrippe "Sonnenhugel";
Auftragsvergabe fur die restliche Lieferung von Mob iliar aufgrund der
vorliegenden Angebote

Die Lieferung des Mobiliars musste aufgrund der notwendigen Containeranmietung
auf zwei Etappen bestellt werden. Die erste Teillieferung erfolgte bereits von den
Firmen Eibe und Wehrfritz.

Fur die Restlieferung des Mobiliars fur die Gruppenrdume, die Garderobe, die
Wickelrdume und die Mehrzweckraume belaufen sich die Kosten der Firma Eibe
gemal dem Angebot vom 09.07.2015 auf insgesamt noch 11.015,40 € brutto
(Gesamtauftragssumme Fa. Eibe gemal3 Angebot war 17.540,98 € brutto).

Wie auch schon fir die erste Teillieferung vom Bauausschuss beschlossen, sollen
fur die Schlafraume die Bettchen von der Firma Wehrfritz geliefert werden. Die
Kosten fur die Lieferung der restlichen 12 Bettchen belaufen sich auf insgesamt
2.709,02 € brutto.

Beschluss:

Die Verwaltung wird erméachtigt, den Auftrag fur die Restlieferung des Mobiliars fr
die Gruppenrdume, die Garderobe, die beiden WickelrAume und die beiden
Mehrzweckrdume im Zuge der Erweiterung der Kinderkrippe an die Firma Eibe
gemall dem Angebot vom 09.07.2015 zum Angebotspreis von brutto 11.015,40 € zu
vergeben.

Fur die Restlieferung der Schlafraume wird die Verwaltung ermachtigt, den Auftrag
an die Firma Webhrfritz gemafll dem Angebot vom 29.06.15 zum Angebotspreis von
brutto 2.709,02 € zu vergeben.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

[@)ee]

Nach Abschluss dieses TOP’s schlie3t der Vorsitzende die offentliche Sitzung,
verabschiedet die Zuhdrer und bedankt sich bei den anwesenden
Ausschussmitgliedern fiir die Mitarbeit.

Peter Maurer Hubert Schmitt Hilmar Schneider
Vorsitzender SchriftfGhrer SchriftfGhrer



