Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -o0ffentliche -
SITZUNG DES MARKTGEMEINDERATES

am 25.02.2010 um 19.30 Uhr

im Rathaus (Sitzungssaal)
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Zu dieser Sitzung waren alle Marktgemeinderatsmitglieder schriftlich geladen worden.

Anwesenheitsliste:

1. Biirgermeister
Herr Peter Maurer

2. Biirgermeister
Herr Norbert Elbert

3. Biirgermeister
Herr Volker Zahn

Ordentliche Mitglieder
Herr Hubert Amrhein

Herr Caner Atadiyen
Frau Christiane Fries
Herr Elmar Hefter

Herr Wolfgang Maier
Herr Paul Merz

Herr Karl-Heinz Muller
Herr Norbert Seitz
Herr Alfred Sommer
Herr André Sommer
Herr Dr. Rainer Vorberg
Herr Fritz Weber

Herr Holger Weber
Frau Ursula Weitz
Herr Rene Wendland
Herr Dr. Ulrich Winsch

FWG

CSsu

SPD

FWG
FWG
FWG
CsSu
CSsu
CsSu
FWG
CsSu
FWG
SPD
CSsu
SPD
Csu
CSu
FWG
FWG

Ab 19.45 Uhr (TOP Jahresbetriebsplane)

Ab 20.05 Uhr (TOP Jahresb. nach Abstim.)

Ab 19.45 Uhr (TOP Jahresbetriebsplane)

Ab 19.45 Uhr (TOP Jahresbetriebsplane)
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Schriftfiihrer
Herr Hilmar Schneider

Géste
Herr Joachim Kunkel Amt fir Landwirtsch. Und Forsten

Herrn Gerhard Eidenschink

Presse
Main-Echo Obernburg Frau Adrian

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder
Frau Christel Gesierich FWG

Herr Markus Krebs FWG




Seite285

TAGESORDNUNG

TOP 1 Genehmigen der Niederschrift vom 28.01.2010
TOP 2 Beschlussfassung Uber die Tagesordnung der nichtéffentlichen Sit-
zung

\ Der TOP 5 der nichtéffentlichen Sitzung wird in den 6ffentlichen Teil ibernommen

TOP 5 Jahresbetriebsplane 2010 fir den Forstbetrieb des Marktes Sulzbach
a. Main;
Genehmigung des Kultur- und Fallungsplanes

TOP 3 Vollzug der Gemeindeordnung (GO);
Antrag der Frau Christel Gesierich vom 26.01.2010 auf Niederlegung
ihres Ehrenamtes als Marktgemeinderatsmitglied

TOP 4 Haushaltssatzung 2010;
Festsetzung der Hundesteuer

TOP 5 Haushaltssatzung 2010;
Festsetzung der Grundsteuerhebesatze

TOP 6 Haushaltssatzung 2010;
Festsetzung des Gewerbesteuerhebesatzes

TOP 7 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sorglos Woh-
nen Sulzbach" -
a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdérden und Tragern 6f-
fentlicher Belange;
b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Blrger);
c¢) Auslegungsbeschluss (bei Beachtung Art. 49 GO)

TOP 8 Flurbereinigung fir Waldflachen in der Gemarkung Soden;
Sachstandsbericht und Beratung Uber weitere Veranlassung

TOP 9 Berichte des Blrgermeisters

TOP 9.1 Reiterhof Lieb;
Sachstandsbericht

TOP 9.2 Sauberung des Flutgrabens (2. Abschnitt) im Naturschutzgebiet
"Mainauen"; Genehmigungsbescheid vom 02. und 10.02.2010 der
Regierung von Unterfranken

TOP 9.3 Grillplatz Sulzbach a. Main;
Schreiben vom 10.02.2010 der Ameisenschutzwarte, Hegering Mil-
tenberg
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Braunwarthsmuhle Sulzbach a. Main;
Benefizkonzert am 28.02.2010

Braunwarthsmihle Sulzbach a. Main;
Prasentation "Mehrgenerationenhaus" am 17.03.2010

Verteilung der Kfz-Steuer im Haushaltsjahr 2010;
Schreiben vom 28.01.2010 der Regierung von Unterfranken

Vertretung des 1. Blrgermeisters Peter Maurer
Winsche und Antrage der Mitglieder des Marktgemeinderates

Antrag des Herrn Dr. Ulrich Wiinsch auf Uberpriifung der Gemeinde-
straBen (Frostschaden)

Antrag des Herrn Wolfgang Maier auf Uberpriifung der Beleuchtung
(Friedhof OT Soden)

Anfrage des Herrn Volker Zahn wegen Abfallablagerung an den Gar-
ten an der FriedhofstraBe

Anfrage des Herrn Fritz Weber wegen Winterdienst und Streupflicht

Antrag des Herrn Hubert Amrhein auf Einfassung der Quelle oberhalb
der Dr.-Karl-Reus-StraBe

Mitteilung des Herrn Alfred Sommer wegen Anschaffung von Schub-
karren fiir den Friedhof Sulzbach a. Main

Wegen nachtraglicher Freigabe erscheinen diese Tagesordnungspunkte im 6ffentli-
chen Teil der Niederschrift

TOP

TOP

TOP

2

3

4

Kanal-, Wasserleitungs- und StraBenbauarbeiten in der Sodental-
straBe - BA IV;

Beratung Uber Gehwegverbreiterung im Bereich des Anwesens Fl.-
Nr. 1862 (Scheunenrlckbau, Albert Seibert)

Kanal-, Wasserleitungs- und StraBenbauarbeiten in der Sodental-
straBe - BA IV;

Beratung Uber Gehwegverbreiterung im Bereich der Grundsticke FI.-
Nrn. 375 und 375/1 (Rickbau Einfriedungsmauer und Nebengebau-
de, Heinz Geis)

Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, Amselweg 1 (Tépfer);
Auftragsvergabe aufgrund der Submission vom 09.02.2010
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Der Vorsitzende begriiBt die Mitglieder des Marktgemeinderates, die Zuhérer, die
Presse und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

AnschlieBend bittet der 1. Bgm. die anwesenden Biirger im Rahmen der Biirger-
fragestunde um Wortmeldungen. Diese Wortmeldungen werden auBerhalb der
Sitzungsniederschrift dokumentiert.

1 Genehmigen der Niederschrift vom 28.01.2010

Beschluss:
Die Niederschrift vom 28.01.2010 wird vollinhaltlich genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Anwesend: 14
Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 0
2 Beschlussfassung liber die Tagesordnung der nichtéffentlichen Sitzung

Der 1. Blrgermeister teilt mit, dass der TOP “Jahresbetriebsplane 2010” irrtiimlich als
nichtéffentlicher Punkt vorgesehen ist. Er schlagt vor, den TOP in der 6ffentlichen Sit-
zung des Marktgemeinderates zu behandeln.

Beschluss:
Der TOP 5 der heutigen nichtéffentlichen Sitzung wird in den 6ffentlichen Teil der Sit-
zung des Marktgemeinderates Gbernommen.

Die Tagesordnung wird ansonsten vollinhaltlich anerkannt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Anwesend: 14
Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 0
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\ Der TOP 5 der nichtoffentlichen Sitzung wird in den &ffentlichen Teil Gbernommen

5 Jahresbetriebsplane 2010 fiir den Forstbetrieb des Marktes Sulzbach a.
Main;
Genehmigung des Kultur- und Fallungsplanes

Vorberaten im Haupt- und Finanzausschuss am 09.02.2010.

Der TOP wurde im Rahmen der Beschlussfassung tiber die Tagesordnung der nichtéf-
fentlichen Sitzung in den &ffentlichen Teil dieser Sitzung Gbernommen.

Zu diesem TOP wurden Herr Kunkel und Herr Eidenschink vom Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten eingeladen.

Herr Kunkel und Herr Eidenschink geben einen Rickblick auf das abgelaufene Haus-
haltsjahr und erlautern die vorliegenden Forstbetriebsplane.

Weiterhin gibt Herr Eidenschink einen Sachstandsbericht zum Waldlehrpfad und stellt
den Ausbaustandstand anhand von Fotos dar.

Herr Kunkel stellt das Vegetationsgutachten in Kurzform vor.

Seitens der Mitglieder des Marktgemeinderates werden noch folgende Punkte ange-
sprochen:

1) auf dem Parkplatz am Wachenbach sollte die alten Zaunbesténde entfernt wer-
den;
Herr Eidenschink wird das weitere veranlassen;

2) nach Abschluss der Grabungsarbeiten auf der Altenburg sollte von dort ein
Sichtfenster nach Sulzbach a. Main geschaffen werden;
Herr Eidenschink teilt mit, dass das nicht so einfach ist, da es sich um Privat-
wald handelt. Ein Sichtfenster nach Leidersbach verursacht weniger Probleme;

3) Oberhalb der Kompostdeponie wurden Baume gefallt und liegen dort noch teil-
weise im Wald;
Herr Eidenschink teilt mit, dass das Holz mit Holzlesescheinen an die Birger
vergeben wird;

4) Im Waldbereich oberhalb der Kompostdeponie halten sich Fasane und andere
Tiere auf. Wurde das beim Holzeinschlag bericksichtigt?
Herr Eidenschink teilt mit, dass die Holzfallaktion mit dem Naturschutzverein
abgesprochen war und keine Einwande erhoben wurden;

Beschluss:
Die vom Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vorgelegten Forstbetriebspla-
ne 2010 werden hiermit genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 0
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Herr Dr. Rainer Vorberg erscheint zur Sitzung.

3 Vollzug der Gemeindeordnung (GO);
Antrag der Frau Christel Gesierich vom 26.01.2010 auf Niederlegung ih-
res Ehrenamtes als Marktgemeinderatsmitglied

Vorberaten im Haupt- und Finanzausschuss am 09.02.2010.

Beschluss:

Dem Antrag der Frau Christel Gesierich vom 26.01.2010 auf Niederlegung ihres
Ehrenamtes als Marktgemeinderatsmitglied wird gem. Art. 19 GO entsprochen.

Die Verwaltung wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen. Die Verabschiedung
von Frau Christel Gesierich erfolgt in der Marktgemeinderatssitzung am 25.03.2010.
Die Vereidigung des Nachfolgers erfolgt nach dessen Annahme des Mandates.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 0

4 Haushaltssatzung 2010;
Festsetzung der Hundesteuer

Vorberaten im Haupt- und Finanzausschuss am 09.02.2010.

Beschluss:
Die Hundesteuer wird flr das Haushaltsjahr 2010 auf 30,00 € (wie bisher) fir den ers-
ten Hund festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 19
Nein: 1 Persoénlich beteiligt: | 0

Die Hundesteuer wird fir das Haushaltsjahr 2010 auf 40,00 € ab dem zweiten Hund
festgesetzt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 13 Anwesend: 19
Nein: 6 Persdnlich beteiligt: 0

Fir die Kampfhunde wird die Hundesteuer im Haushaltsjahr 2009 auf 500,00 € (wie
bisher) festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Persoénlich beteiligt: | 0
5 Haushaltssatzung 2010;

Festsetzung der Grundsteuerhebesiatze

Vorberaten im Haupt- und Finanzausschuss am 09.02.2010.

Beschluss:
Die Hebesétze fur die Grundsteuer A und B werden flir das Haushaltsjahr 2010 wer-
den auf 280 % (wie bisher) festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Persoénlich beteiligt: | 0
6 Haushaltssatzung 2010;

Festsetzung des Gewerbesteuerhebesatzes
Vorberaten im Haupt- und Finanzausschuss am 09.02.2010..
Beschluss:

Der Hebesatz fir die Gewerbesteuer fir das Haushaltsjahr 2010 wird auf 310 % (wie
bisher) festgesetzt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 0
7 Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sorglos Wohnen
Sulzbach" -

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behérden und Tragern 6ffentli-
cher Belange;

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);

c) Auslegungsbeschluss (bei Beachtung Art. 49 GO)

Die Stellungnahme der Landratsamtes Miltenberg vom 08.02.2010 und die Stellplatz-
berechnungen etc. der Fa. Dreger-Immobiliengruppe liegen in Kopie aus.

Herr Stirmer und Herr Meister von der Dreger-Immobiliengruppe stellen anhand einer
Powerpointprasentation die verschiedenen Stellplatzberechnungen und den Entwurf
des Bebauungsplans vor.

Folgende Beschlisse zu den Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange sowie
den beteiligten Birgern werden gefasst.

Gleichzeitig wird die Dreger-Immobiliengruppe beauftragt die Anderung in den Bebau-
ungsplan einzuarbeiten:

1.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH — E-Mail vom 21.01.2010

Anregung:

Im Geltungsbereich befinden sich Anlagen unseres Unternehmens. Hierzu er-
halten Sie einen Bestandsplan, aus dem die Leitungen der Deutschen Telekom
AG ersichtlich sind. Dieser ist nur fir Ihre Planungszwecke bestimmt und darf
nicht an Dritte weitergegeben werden. Die neu hinzukommenden Grundstiicke
werden im Zuge der ErschlieBung mit Telekommunikationsinfrastruktur ver-
sorgt. Damit unsere flr die Versorgung notwendigen MaBnahmen rechtzeitig
veranlasst werden, bitten wir Sie, bzw. die mit der ErschlieBung beauftragten
Ing.-BUros uns Uber das Projekt auf dem Laufenden zu halten.

Beschluss:

Kenntnisnahme
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2. Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain — Schreiben vom
08.02.2010

Anregung:

Der im Betreff genannte Bauleitplanentwurf wurde nach regionalplanerischen
Gesichtspunkten Gberprift. Anregungen oder Einwendungen haben sich dabei
nicht ergeben.

Beschluss:

Kenntnisnahme

3. E.ON Bayern AG — Schreiben vom 08.02.2010

Anregung:

Ab dem 01.01.2007 hat die Energienetze Bayern GmbH die Gasversorgungs-
netze der Gasversorgung Unterfranken GmbH (gasuf) gepachtet. Die E.ON
Bayern AG ist mit der Betriebsfiihrung der Netze der Energienetze Bayern
GmbH beauftragt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen folgende Versorgungslei-
tungen unseres Unternehmens.
- Gasversorgungsleitungen (Druckstufe < 5 bar) mit einem Schutzzonenbe-
reich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse
- 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen mit einem Schutzzonenbereich von
1,0 m beiderseits der Leitungsachse
Wir haben diesem Schreiben zwei Plankopien beigelegt aus denen Sie die 0,4-
kV-Niederspannungskabel (blau gekennzeichnet) und die Gastrassen (gelb ge-
kennzeichnet) entnehmen kénnen. Wir bitten um Berichtigung und Ubernahme
in lhre Originalunterlagen sowie um Aktualisierung lhrer Planzeichenerklarung.
Fir den richtigen Verlauf der Leitungsachse tibernehmen wir jedoch keine Ge-
wabhr, sie dient nur zur Information. MaBgeblich ist der tatsachliche Verlauf im
Gelande.
Wir méchten bereits in diesem Stadium darauf hinweisen, dass die geman
technischem Regelwerk vorgeschriebenen Sicherheitsabstande einzuhalten
sind. Eine Verdnderung des Héhenprofils im Bereich unserer vorhandenen
Gasleitung macht gegebenenfalls eine Umverlegung notwendig. Die Kosten
sind vom ErschlieBungstrager zu Gbernehmen. Die allgemeinen Verordnungen
(Richtlinie DVGW) schreiben vor, dass aus sicherheitstechnischen Griinden ein
Uberbauen von Gasversorgungsleitungen nicht gestattet ist. Dies gilt auch ftr
direkt Gber der Gasleitung geplante Bauanpflanzungen. Zur Abklarung weiterer
technischer Fragen wenden Sie sich bitte direkt an unseren H. Hirschl, Tel.:
09391/903217. Wir machen darauf aufmerksam, dass es bei den Bauarbeiten
zu N&herungen und Kreuzungen von den vorhandenen Gas- und Kabelleitun-
gen kommen kann. Da jede Berihrung bzw. Beschadigung dieser Versor-
gungsleitungen mit Lebensgefahr verbunden ist, verweisen wir ausdriicklich auf
unsere beiliegende ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitun-
gen® mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen.
Wir bitten vor Baubeginn mit dem Netzcenter Marktheidenfeld zwecks Kabel-
einweisung bzw. Begehung in Verbindung zu setzen. Bei Sach-, Personen- und
Vermobgensschaden, die auch gegenlber Dritten bei Nichtbeachtung der not-
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wendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, Gbernimmt die E.ON Bayern AG
keine Haftung. Erfahrungsgemas ist fir ein Bauvorhaben wie das vorgesehene
Pflegeheim ein erhdhter Leistungsbedarf zu erwarten der eventuell nur durch
die Errichtung einer weiteren Transformatorstation in der Nahe des Last-
schwerpunktes gesichert ist. Wir méchten Sie daher bitten, eine Flache flur die
elektrische Versorgung einzuplanen und in der Begriindung einen Hinweis be-
zlglich einer eventuellen notwendigen Transformatorstation mit aufzunehmen.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb un-
serer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

IHK Aschaffenburg — Schreiben vom 12.02.2010

Anregung:

Die IHK hat gegen die 0. g. Bebauungsplanaufstellung keine Bedenken, auch
Anregungen sind nicht zu geben.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Handwerkskammer fiir Unterfranken — Schreiben vom 16.02.2010

Anregung:

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen ist davon auszugehen, dass die In-
teressen der Handwerkswirtschaft angemessen berticksichtigt sind. Es kann
erwartet werden, dass sich fir die umliegenden Handwerksbetriebe ein zusatz-
liches Kundenpotential ergibt.

Beschluss:

Kenntnis

Regierung von Unterfranken — Hohere Landesplanungsbehérde, Wiirz-
burg

Eine Stellungnahme der Regierung von Unterfranken liegt noch nicht vor.
Nach Rucksprache mit Herrn Kern teilt die Regierung von Unterfranken mit,
dass nach Prufung des Sachverhaltes keine Stellungnahme erforderlich ist. Ei-
ne schriftliche Stellungnahme erfolgt nicht.

Beschluss:

Kenntnisnahme
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7. Staatliches Bauamt Aschaffenburg — Schreiben vom 29.01.2010

Anregung:

Verkehrsanbindung / Sichtfeld / Stellplatze:
Entlang der StaatsstraBBe soll als 6ffentliche Verkehrsflache ein Parkstreifen
sowie ein Gehweg hergestellt werden.
Da an der Einmindung ,,BahnhofstraBe®(St. 2309) / ,Mihlweg“ aus Griinden
der Verkehrssicherheit mindestens ein Sichtfeld mit Schenkellangen 3,00 m
/ 70,00 m freizuhalten ist, bitten wir folgendes im Bebauungsplan zu andern
bzw. zu ergénzen:
a) Eintragung des Sichtfeldes entsprechend dem beiliegenden Planaus-
schnitt.
b) Erlauterung des Sichtfeldes in der Legende wie folgt:
.innerhalb des freizuhaltenden Sichtfeldes dlrfen sichtbehindernde An-
lagen jeglicher Art eine Héhe von 0,80 m Gber Fahrbahndecke nicht U-
berschreiten.”
Der geplante Parkstreifen entlang der StaatsstraBe ist nur in dem Ab-
schnitt méglich, der nicht im o. g. Sichtfeld liegt. Dies ist im Plan zu an-
dern (Rechtsgrundlage Art. 24, Abs. 1, Nr. 1 BayStrWG).

Schallschutz:

Zur Berilcksichtigung des Schallschutzes in der Bauleitplanung geben wird
Ihnen nachfolgend die Berechnungsausgangsdaten zum StraBenverkehr
der StaatsstraBe:

Prognosebelastung 14.602 Kfz./24 h

LKW-Anteil tags/nachts 3,1%/4,3%

Verkehrsgeschwindigkeit 50 km/h

Steigung <5%

Fahrbahnbelag Asphaltbeton
Beschluss:

Die Anregungen werden bericksichtigt und eingearbeitet. Flr die Schall
schutz-Berechnung ist von einer Verkehrsgeschwindigkeit von 50 km/h aus-
zugehen.

8. Landratsamt Miltenberg — Schreiben vom 08.02.2010

Anregung:

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

MaB der baulichen Nutzung — Wandhdhe

Bei der Festsetzung des MaBes sollte auch die Wandhéhe der baulichen
Anlage angegeben werden, insbesondere auch deshalb, weil nicht klar ist,
welche Abstandsflachenregelung hier gelten soll (siehe hierzu die Ausfiih-
rungen zur Abstandsflachenregelung auf Seite 3 dieses Schreibens).

Die Festsetzung der Wandhdhen sollte sich straBenseitig auf die Erschlie-
BungsstraBe und bergseitig auf das gewachsene Gelande beziehen. Hierzu
sind im Bebauungsplan H6henbezugspunkte festzusetzen. Bei der Festset-
zung der Wandhdhen sind auch die héheren Wandhdhen der Zwerchgiebel
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zu bertcksichtigen.
Beschluss:

Die geforderte Wandhdhe der baulichen Anlage wird angegeben. Die geltende
Abstandsflachenregelung wird eindeutig definiert. Die Festsetzungen werden
sich straBenseitig auf die ErschlieBungsstraBe und bergseitig auf das
gewachsene Gelande beziehen.

Stellplatze
Anregung:

Die geplanten Stellplatze entsprechen in ihrer Breiter bzw. der Breite der
Fahrgasse nicht den Vorgaben der § 4 der Garagenverordnung. AuBerdem
bestehen Zweifel, ob die Anzahl der Stellplatze ausreichend sind. Hierzu
sollten in der Begriindung entsprechende Aussagen getroffen werden.

Beschluss:

Die von der Dreger-Immobiliengruppe vorliegenden Modelle der Stellplatz-
berechnungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Angelegenheit wird am 11.03.2010 im Rahmen einer Sondersitzung des
Marktgemeinderates behandelt.

Zufahrt zu den Stellplatzen
Anregung:

Die geplante Zufahrtsbreite von 3,00 m vom Muahlweg wird als zu gering an-
gesehen, da kein Begegnungsverkehr méglich ist. Auch im Hinblick auf die
Feuerwehr erscheint die Breite zu gering. Es sollte daher geprift werden, bo
eine EinbahnstraBenregelung mit einer Ausfahrt auf die BahnhofstraBe
technisch moglich ist und ob diese vom Staatlichen Bauamt Aschaffenburg
genehmigt wird.

Beschluss:

Die EinbahnstraBenregelung ist aufgrund der vorhandenen Topographie
nicht méglich. AuBerdem wiirde dadurch noch mehr Grundstiicksflache ver-
siegelt werden und die Anzahl der méglichen Stellplatze sinken. Die Breite
der Einfahrt vom MiUhlweg wird auf 5,0 m festgesetzt, um die reibungslose
Zufahrt der Feuerwehr- und Rettungsfahrzeug zu gewéhrleisten und den
Begegnungsverkehr zu ermdéglichen.

Gestaltungssatzung
Anregung:
Hinweis: Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

des Marktes Sulzbach a. Main und widerspricht in einigen Punkten (z. B.
Dacher, Fassadengestaltung) dieser 6rtlichen Satzung.
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Beschluss:

Das Grundsttick liegt nicht im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung. Die
Fassadengestaltung (Farbkonzept Dreger), die Dachform (Hauptdach als
Walmdach, Querbauten als Flachdacher, die Ziegelfarbe schwarz oder
anthrazit wurde bereits ausflhrlich erértert und es gibt keine Bedenken ge-
gen die geplante Ausfiihrung.

Planzeichen ,GSt“ entlang der BahnhofstraBBe

Anregung:
Far dieses Planzeichen fehlt die Planzeichenerklarung in der Legende.

Beschluss:

Das Planzeichen ,GSt* fir Gemeinschaftsstellplatz entfallt, da die Stellplat-
ze einzelnen Nutzern zugeordnet werden mussen. Die Parkplatze an der
BahnhofstraBBe sind als Kurzzeitparkplatze ausgewiesen.

MaBstab des Bebauungsplanes
Anregung:

Auf dem Bebauungsplan fehlt die Angabe des MaBstabes. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bebauungsplane in der Regel im MaBstab 1 : 1.000 aus-
gearbeitet werden. In Einzelfallen, wenn besonders differenzierte Festset-
zungen getroffen werden, kann auch ein gréBerer MaBstab (i.d.R. 1. 500)
zweckmaBig sein.

Beschluss:
Die Darstellung des MaBstabes wird angepasst (1 : 1000).

Begriindung Seite 4 Nr. 7 — Festsetzungen tber Art und MaB der baulichen
Nutzung

Anregung:

Die Festsetzungen in der Begriindung stimmen nicht mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Uberein. Hierbei handelt es sich um folgende Fest-
setzungen:

Art der baulichen Nutzung

Anregung:

Im Bebauungsplan wurde ,Mischgebiet* nach § 6 BauNVO festgesetzt. Laut
Begrindung sind im Mischgebiet jedoch nur einige der in § 6 BauNVO auf-
geflhrten Nutzungsarten zulassig (Wohngebaude, Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe). Wenn nur
die in der Begrindung genannten Nutzungsarten zugelassen werden sollen,
muss dies im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Rechtsgrundlage
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hierfir ist der § 1 Abs. 9 BauNVO.

Beschluss:

Im Bebauungsplan wird ,Mischgebiet“ nach § 6 BauNVO mit allen zulassi-
gen Nutzungsarten festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung
Anregung:

Im Bebauungsplan wurde eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festge-
setzt. In der Begriindung wurde diese Festsetzung dahingehend erganzt,
dass die ausgewiesenen Stellplatze bei der GRZ-Berechnung unberiicksich-
tigt blieben. Es wird darauf hingewiesen, dass dies nach der BauNVO 90
nicht méglich ist. GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten und auch die Nebenanlagen mitzurechnen. Der Satz
,Die ausgewiesenen Stellplatze sowie deren Bebauung bleiben bei der
GRZ-Berechnung unbericksichtigt ist deshalb in der Begriindung zu strei-
chen.

Hinweis: Die festgesetzte Grundflache darf geman § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen, baulichen
Anlagen unter der Gelandeoberflache um bis zu 50 von Hundert Gberschrit-
ten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weite-
re Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen kdnnen vom Land-
ratsamt zugelassen werden. Diese Regelung muss im Ubrigen nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, da der § 19 Abs. 4 BauNVO automatisch
gilt.

Nach dem vorliegenden Vorhabenplan ist das Grundstiick stark versiegelt.
Bitte priifen Sie inwieweit ihr Bauvorhaben die Vorgaben des § 19 BauNVO
einhalt. Wenn nicht, dann sollte ggf. Gberlegt werden, ob evt. § 17 Abs. 2
BauNVO (besondere stadtebauliche Griinde) angewendet werden kann.
Hier mlsst dann in der Begrindung die Grinde dargelegt werden, die eine
so starke Versiegelung rechtfertigen.

Beschluss:

"Die GRZ wird mit 0,6 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt. Die Festsetzung er-
folgt geméan § 19 Abs. 4 BauNVO. Der Satz ,Die ausgewiesenen Stellplatze
sowie deren Bebauung bleiben bei der GRZ-Berechnung unberticksichtigt®
wird gestrichen. Das Bauvorhaben halt die Vorgaben des § 19 BauNVO ein.

Gestaltungsfestsetzungen
Anregung:

Hier wurden die Dachform und die Dachneigung festgesetzt. Laut Festset-
zung sind Sattel- und Walmdacher zulassig. In der Baubeschreibung auf
Seite 4 der Begriindung ist angegeben, dass die geplante Bebauung aus
einem Baukdrper mit Walmdach sowie zwei Querbauten mit Flachdach be-
steht. Die Festsetzung musste daher entsprechend korrigiert werden.

In der Begriindung wurden daneben auch noch die Farbténe der Dachein-
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deckung angegeben. Diese mussten — falls diese Farbténe vom Gemeinde-
rat beschlossen worden sind — noch im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Beschluss:

Die Fassadengestaltung (Farbkonzept Dreger), die Dachform (Hauptdach
als Walmdach, Querbauten als Flachdacher, die Ziegelfarben schwarz oder
anthrazit werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Abstandsflachenregelung

Anregung:

In der Begriindung ist eine andere Abstandsflachenregelung genannt wie im
Bebauungsplan, so dass nicht klar ist, welche Abstandsflachenregelung nun
tatséchlich festgesetzt werden soll. Im Bebauungsplan wurde als Abstands-
flachenregelung der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angegeben, was bedeutet,
dass ich die Abstandsflachen aus der Festsetzungen des Bebauungsplanes
(z. B. durch Baugrenzen, MaBzahlen) ergeben. Aus der Legende ist ersicht-
lich, dass die Abstandsflachentiefe durch Meter-Angaben im Kreis festge-
setzt wird. Im Planteil selbst ist eine solche Regelung nicht enthalten. Hier
sind nur Meter-Angaben im Rechteck aufgefihrt, was laut Legende den Ab-
stand von Gebaude zu Gebaude darstellt.

Aus dem Text der Begriindung lasst sich schlieBen, dass flr die Ermittlung
der Abstandsflachentiefe grundsatzlich der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO gel-
ten soll, auBer wenn im Plan mittels MaBzahl andere Abstandsflachen fest-
gesetzt worden sind.

In der Baubeschreibung auf Seite 4 der Begriindung wurde angegeben,
dass Im Bereich der Zufahrt die Abstandsflache auf 3 m festgesetzt wird.
Damit soll eine innerdrtliche Nachverdichtung ermdglicht werden. Die Be-
grindung fur diese verkirzte Abstandsflachentiefe ist gerade fir diesen
sensiblen Bereich ein bisschen kurz ausgefallen und sollte daher noch er-
ganzt werden. Insbesondere sollte dargelegt werden, inwieweit durch die
Verkirzung der Abstandsflachen die benachbarte Wohnbebauung beein-
trachtigt bzw. nicht beeintrachtigt wird und ob durch das geplante Vorhaben
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisses flr die angrenzenden
Wohnbaugrundstiicke noch gewahrt sind. Gerade dieser Nachbar hat durch
die Zufahrt und der heranriickenden Bebauung gegentiber der bisher zulas-
sigen Bebauung die meisten Beeintradchtigungen hinzunehmen. Auch auf
die Belange der Ubrigen angrenzenden Wohnbebauung, deren Ruhebereich
nun durch die Stellplatze beeintrachtigt wird, sollte in der Begriindung noch
eingegangen werden.

Beschluss:

Es werden Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO festgesetzt.
Die Abstandsflachen sind von der natirlichen Gelandeoberkante zu neh-
men. Die Nachbarrechtlichen Interessen werden gewahrt. Die Ruhebereiche
der Nachbarn sollen durch Garagen sowie einen Sichtschutz von dem Stell-
platzhof abgeschirmt werden. Im Ubrigen wird die Nachbarbebauung im
Moment viel starker von dem vorhandenen Verkehrslarm beeintrachtigt.
Nach Erstellung des Gebaudes wird die Nachbarbebauung von diesem Ver-
kehrslarm geschiitzt und die Beeintrachtigung durch den Stellplatzhof wird



Seite299

voraussichtlich weniger Larmbelastigung mit sich bringen wie der vorhande-
ne StraBenlarm.

Baugrenzen — Garagen
Anregung:

Laut Vorhabenplan sind in Richtung der bestehenden Wohngebaude Gara-
gen vorgesehen. Im Bebauungsplan sind nur Stellplatze eingezeichnet. Es
wird darauf hingewiesen, dass Garagen nur innerhalb von Baugrenzen er-
richtet werden darfen, Stellplatze hingegen kénnen sowohl innerhalb als
auch auBerhalb von Baugrenzen errichtet werden. Falls Garagen jetzt oder
spater geplant sind, sollten hierfir Baugrenzen vorgesehen werden.

Beschluss:

Es werden Baugrenzen an der Grundstticksgrenze flr die geplanten Gara-
genstellplatze in dem Bebauungsplan eingezeichnet

Verfahrensvermerke
Anregung:

Nachdem im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB von der vorge-
zogenen Buirgerbeteiligung abgesehen werden kann und diese laut An-
schreiben auch nicht durchgefihrt wird, ist der zweite Verfahrensvermerk zu
streichen.

Bei den Verfahrensvermerken ist fir die ,Ausfertigung“ des Bebauungs-
plans-Entwurfs ein separater Verfahrensvermerk vorzusehen. Mit diesem
Verfahrensvermerk wird dokumentiert, dass der Bebauungsplan noch vor
der 6ffentlichen Bekanntmachung (also vor Rechtskraft) als Satzung ausge-
fertigt wurde. Siehe hierzu auch: Planungshilfen fiir die Bauleitplanung
P08/9, Seite 88/89, Verfahrensvermerk ,g"“.

Beispiel fur den Verfahrensvermerk:

"Ausgefertigt am ....,

Unterschrift

Es ist darauf zu achten, dass die Ausfertigung des Bauleitplanes spatestens
an dem Tag erfolgt, an dem die Gemeinde der Druckerei den Auftrag erteilt
die Bekanntmachung des Bauleitplanes im nachsten Amtsblatt zu veréffent-
lichen (siehe Rundschreiben Nr. 60/2006).

Hinweise:

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes sind dem Landratsamt zwei
Ausfertigungen des Bebauungsplanes mit der Begrindung, zwei Ausferti-
gungen der Berichtigung des Flachennutzungsplanes sowie die Bekannt-
machung im Amtsblatt zu Gbersenden. Dem Vermessungsamt und der Re-
gierung von Unterfranken sind ebenfalls jeweils eine Ausfertigung des Be-
bauungsplanes mit Begriindung und der Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes zu tbersenden (siehe P08/9, Seite 111, Nr. V.2.13.7).

Den Inhalt der Broschure ,Planungshilfen fir die Bauleitplanung p 08/9 fin-
den Sie auf der Internet-Seite des Bayer. Staatsministeriums des Innern.
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Beschluss:

Die Anregungen und Hinweise zu den Verfahrensvermerken werden beach-
tet und eingearbeitet.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Anregung:

Zu dem vorgelegten Berichtigungsplan werden noch folgende Hinweise ge-
geben:

Flachennutzungsplan i

Anstatt ,Auszug Flachennutzungsplan® sollte dieser die Uberschrift ,Berich-
tigung des Flachennutzungsplanes® erhalten. Es wird vorgeschlagen unter
diese Uberschrift noch folgenden Text anzufigen:

,geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach MaBgabe des Bebauungsplanes
Sorglos Wohnen, der durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom ......... Nr.
.......... in Kraft getreten ist. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
~Sorglos Wohnen* wird gleichzeitig die Berichtigung des Flachennutzungs-
planes wirksam.

Nach diesem Text sollte noch Platz fir die "Ausfertigung® der Flachennut-
zungsplan-Berichtigung durch den Blrgermeister sein, denn die Berichti-
gung hat die gleiche Wirkung wie eine Anderung, auch wenn hier kein for-
melles Anderungsverfahren durchgeftihrt worden ist.

MaBstab der Planberichtigung

Far die Berichtigung sollte der MaBstab des Flachennutzungsplanes ge-
wahlt werden. Flachennutzungsplane werden in der Regel im MaBstab 1 :
5000 aufgestellt. Fiir gesonderte Darstellungen von bebauten Ortsteilen
ausnahmsweise auch ein MaBstab von 1 : 2500 zweckmaBig sein.

Gemeinderat

Im weiteren Verfahren muss sich die Verwaltung anlasslich des Satzungs-
beschlusses zur Bebauungsplan-Aufstellung ,Sorglos Wohnen® entspre-
chend § 6 Abs. 6 BauGB beauftragen und erméchtigen lassen, zusammen
mit dem Bebauungsplan auch den Flachennutzungsplan-Ausschnitt in der
geanderten Form bekannt zu machen.

Veroéffentlichung im Amtsblatt

Mit der ortslblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amts-
blatt ist zugleich auch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung bekannt zu machen. Es wird empfohlen im Anschluss an
den Bekanntmachungstext zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes
hinzuzufligen:

»Zugleich wird bekannt gemacht, dass der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung an den Bebauungsplan ,Sorglos Wohnen* angepasst wird.
Der berichtigte Flachennutzungsplan kann an gleichem Ort und zu den glei-
chen Zeiten eingesehen werden wie der Bebauungsplan.®

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes kann aber auch unter einer
separaten Uberschrift bekannt gemacht werden.
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Weiteres Vorgehen

Die der Begriindung zum Bebauungsplan enthommene — ausgefertigte —
Planzeichnung der gednderten Teilflache des Flachennutzungsplanes ist
den Flachennutzungsplan-Anderungsplanen hinzuzufligen und in gleicher
Weise zur Einsichtnahme bereitzuhalten wie alle bisherigen Flachennut-
zungsplananderungen.

Nachdem die Berichtigung auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
bleiben soll, ist es erforderliche 2 Ausfertigungen der Berichtigung in die
Begriindung aufzunehmen.

Beschluss:

Die Anregungen und Hinweise zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes
sind zu beachten.

Natur- und Landschaftsschutz

Anregung:

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird, sind keine Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Belange wur-
den laut Begrindung geprift und festgestellt, dass keine europarechtlich
geschitzten Arten betroffen sind. Aus naturschutzrechtlicher Sicht besteht
daher Einverstandnis mit der vorgelegten Planung.

Beschluss:
Kenntnisnahme
Immissionsschutz

Anregung:

Das geplante Vorhaben befindet sich unmittelbar an der stark befahrenen
StaatsstraBe 2309. Das Verkehrsaufkommen betragt geman der StraBen-
verkehrsz&ahlung aus dem Jahr 2005 13.1155 Kfz/24 h. Von der jetzt noch
vorhandenen Bdschung ware, zumindest fir die oberen Stockwerke, keine
abschirmende Wirkung zu erwarten. GemaRB der vorgesehenen Planung
(siehe Planunterlagen ,Ansicht BahnhofstraBe®) soll die Béschung ohnehin
vollstéandig entfallen.

Von der StaatsstraBe 2309 (BahnhofstraBe) auf das geplante Vorhaben
einwirkende Schallimmissionen.

Auf der Grundlage der DIN 18005 und der RLS 90 wurde eine orientierende
Berechung der von der StaatsstraBe 2309 ausgehenden und auf das ge-
plante Vorhaben einwirkenden Larmimmissionen durchgefuhrt. Als Ergebnis
der Larmimmissionsberechnung werden durch den Verkehr auf der Staats-
straBe 2309 nachts an der Westseite des geplanten Vorhabens die Orientie-
rungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teile 1 um ca. 9 dB(A) und sogar
die um 4 dB(A) héheren Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung um
ca. 5 dB(A) Uberschritten. Auch an der Nord- und Slidseite des geplanten
Vorhabens ist mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatt
1 zur DIN 18005 Teil 1 zu rechnen.

GemaB einem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
vom 25.03.1997 zu dem Thema ,Immissionsschutzbelange im Baupla-
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nungsrecht* heiBt es u. a. bezlglich Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile: ,Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist eine Vorhaben — sofern es sich ansonsten einfligt — nur dann
unzuldssig, wenn die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht gewahrt werden. Dabei ist maBgeblich nicht auf den AuBen-
wohn-, sondern auf den Innenwohnbereich abzustellen, da innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile mit nicht unerheblichen Verkehrslarm zu
rechnen ist.

Bei der Planung sind die vernlnftigerweise in Erwagung zu ziehenden M&g-
lichkeiten des aktiven und passiven Schallschutzes auszuschdpfen, um be-
zlglich des Verkehrslarms die Werte der 16. BImSchV bzw. jedenfalls die
Innenpegel in Wohnraumen von 40 dB(A) und in Schlafrdumen von 30
dB(A) nicht zu Uberschreiten.

Im vorliegenden Fall werden wie oben dargestellt die Werte der 16.
BImSchV zum Teil deutlich tberschritten. In den Bebauungsplan ist deshalb
noch folgende Festsetzung aufzunehmen.

,FUr Wohnraume und insbesondere fir Schlafrdume und Kinderzimmer mit
Schlafraumfunktion an der West-, Nord- und Siidseite des geplanten Vorha-
bens sind Liftungsmdglichkeiten vorzusehen die sicherstellen, dass auch
bei einer Raumltftung die oben genannten Innenpegel nicht Gberschritten
werden. Dies kann beispielsweise durch den Einbau schallgeddmmter L{f-
tungseinrichtungen: im Rollladenkasten, im Fensterrahmen und von Hohl-
profilen neben, unter, Uber Fenstern, im Bristungsfeld und als Wand- oder
Vorsatzelement.”

AuBerdem sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

,ourch bauliche MaBnahmen ist sicherzustellen, dass in den Wohnraumen
ein Innenpegel von 40 dB(A) und in den Schlafrdumen ein Innenpegel von
30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Von den vorgesehenen Stellplatzen und Gewerbenutzungen des geplanten
Vorhabens auf umgebende Wohnbebauung einwirkende Schallimmissio-
nen:

Haufig sind, insbesondere bei gewerblich genutzten Stellplatzen (insbeson-
dere auch bei Gaststatten)“einzelne kurzeitige Gerduschspitzen“ (LAFmax,
vgl. Nr. 6.1 der TA Larm) kritisch und auch Ausléser von Beschwerden. Ein-
zelne kurzzeitige Gerauschspitzen, z. B. durch Tarenschlagen, dirfen auch
nach Abschnitt 6.1 der TA Larm die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschrei-
ten (sog. Maximalpegelkriterium): Die danach zwischen dem Immissionsort
und dem néachstgelegenen Stellplatz bei einer Stellplatznutzung durch eine
PKW erforderlichen Mindestabstande — bei freier Schallausbreitung — betra-
gen fur den Nachtzeitraum flr ein allgemeines Wohngebiet 30 m. Bei Ein-
haltung diese Abstandes werden in dem allgemeinen Wohngebiet die
Nacht-Immissionswerte um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschritten.

Im vorliegenden Fall sind die, der vorhandenen Wohnbebauung, nachstge-
legen vorgesehenen Stellplatze nur ca. 11 m von der Wohnbebauung ent-
fernt. Deshalb ist — entsprechend Nr. 7 der Begrindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan — auch in den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des Grundstlicks eine ge-
werbliche Nutzung nach 22.00 Uhr nicht mdéglich ist.
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Beschluss:

Die einwirkende Schallimmission auf das geplante Bauvorhaben wird ge-
pruft Bei der Berechnung der Larmimmissionen wird als zulassige HOchst-
geschwindigkeit 50 km/h angenommen. Das Ergebnis dieser Berechnung
wird als Hinweis in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.
Der Hinweis, dass auf Grund der Lage des Grundstlicks eine gewerbliche
Nutzung der Parkflachen im Stellplatzhof nach 22.00 Uhr nicht méglich ist,
wird mit aufgenommen. Nicht stérender Parkverkehr nach 22.00 Uhr wird
zugelassen.

Brandschutz
Anregung:

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange des aktiven
Brandschutzes. Sie dient dazu, den eventuell notwendigen Einsatz der Feu-
erwehr vorzubereiten und seine Wirksamkeit méglichst erfolgreich zu ma-
chen.

1. Die Zufahrten zu den Schutzobjekten missen fiir Feuerwehrfahrzeug mit
einer Achslast von 10 t sichergestellt sein. Zufahrtswege missen mit
Fahrzeugen die eine Lange von 10 mm eine Breite von 2,5 m und einen
Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren werden kénnen.

2. Bei der Planung und Ausflihrung der Wasserversorgungsanlage sind die
einschlagigen Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere die Ar-
beitsblatter W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung W 331 Hydrantenrichtlinien W 313 Richtlinien far
Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in Grundsti-
cken im Anschluss an Trinkwasserleitungen W 311 Wasserversorgung,
Wasserspeicherung, Bau von Wasserbehaltern, Grundlagen und Aus-
fihrungsbeispiele. Die Hydranten missen den Normblattern DIN 3221
und 3222 entsprechen.

3. Im Bezug auf die geplante Tagespflegeinrichtung wird darauf hingewie-
sen, dass im Baugenehmigungsverfahren die Anforderungen fir Pflege-
einrichtungen (insbesondere der bauliche 2. Rettungsweg) zu beachten
ist. Es wird deshalb empfohlen, den Bauantrag vom Landratsamt bzw.
von der Kreisbrandinspektion prifen zu lassen.

Beschluss:

Die Zufahrt wurde auf 5 m festgesetzt. Auf dem Stellplatzhof gibt es eine
ausreichende Stellflache fiir das Léschfahrzeug. Die weiteren Details wer-
den mit der Feuerwehr und dem zustandigen Kreisbrandrat sowie nach gel-
tendem Planungsrecht erarbeitet.

Die weiteren Hinweise und Anregungen werden beachtet.
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Alle vorgenannten Beschllisse wurden einstimmig gefasst.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 0
8 Flurbereinigung fiir Waldflachen in der Gemarkung Soden;

Sachstandsbericht und Beratung tiber weitere Veranlassung

Der 1. BUrgermeister erlautert das Vorhaben anhand eines Planes und verweist auf
die Info-Veranstaltung des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten am
27.01.2010 im Birgerhaus Soden. Er teilt mit, dass ein sehr groBer Anteil der Grund-
stlickseigentimer (ca. 90 %) zustimmen muss, damit das Verfahren durchgefihrt wird.

Folgende Punkte werden seitens der Mitglieder des Marktgemeinderates noch ange-
sprochen:

- Bewertung der Waldgrundstiicke;

- Kosten ca. 1.000,00 €/ha;

- Kosten fur den Markt ca. 18.000,00 €;

- Flurbereinigung sinnvoll, da viele Grundstiicke nicht zuganglich sind;
- Eine Enteignung ist im Flurbereinigungsverfahren nicht mdglich;

- Angebote zum Kauf von Grundstiicken werden gepruft;

- Die Flurbereinigung férdert eventuell die Waldbewirtschaftung;

- Férderung der MaBnahme;

Beschluss:
Der Markt Sulzbach a. Main stimmt dem Vorhaben einer vereinfachten Waldflurberei-
nigung fir den Privatwald in der Gemarkung Soden zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Amt fir Landliche Entwicklung hiervon in Kenntnis

zu setzen und bei der Durchflhrung des Verfahrens zu unterstiitzen sowie den ent-
sprechenden Férderantrag zu stellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 0
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9 Berichte des Blirgermeisters

9.1 Reiterhof Lieb;
Sachstandsbericht

Die Verwaltung teilt mit, dass die vorliegende Anfrage hinsichtlich der Mistlagerung
und Gulleabflusses Uber den Weg am 22.02.2010 vor Ort mit Herrn Lieb besprochen
und vereinbart wurde, dass der Einbau des Auffangbehélters bis spatestens Ende
Méarz 2010 erfolgt. In dem Zusammenhang weist Herr Lieb nochmals auf den sehr
schlechten Zustand der Zufahrt hin.

Der gemeindliche Bauhof wurde zwischenzeitlich beauftragt die Zufahrt auszubessern
und in einem befahrbaren Zustand zu halten.

Seitens der Mitglieder des Marktgemeinderates wird vorgeschlagen, die Anfrage we-
gen der Mistlagerung und des Gulleabflusses an das Landratsamt weiterzuleiten..

9.2 Sauberung des Flutgrabens (2. Abschnitt) im Naturschutzgebiet "Main-
auen"; Genehmigungsbescheid vom 02. und 10.02.2010 der Regierung
von Unterfranken

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass der 1. Abschnitt (ca. 200 m) des Flutgrabens durch
den gemeindlichen Bauhof gesdubert und von der Naturschutzbehérde abgenommen
wurde.

Die Verwaltung hat deshalb beantragt einen weiteren Abschnitt des Flutgrabens kurz-
fristig zu saubern.

Mit Bescheiden vom 02. und 10.02.2010 genehmigt die Regierung von Unterfranken
die Sauberung des 2. Abschnittes.

Der gemeindliche Bauhof hat bereits am 24.02.2010 mit den Arbeiten begonnen.

Der Flutgraben hat eine Lange von ca. 1,5 km und wird in Abschnitten von jeweils ca.
200 m gesaubert.

Die Umweltbeauftragten sowie der Bauernobmann wurden tiber den Sachverhalt in
Kenntnis gesetzt..
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9.3 Grillplatz Sulzbach a. Main;
Schreiben vom 10.02.2010 der Ameisenschutzwarte, Hegering Milten-
berg
Das Schreiben vom 10.02.2010 des Hegerings Miltenberg der Ameisenschutzwart
liegt in Kopie aus. Der Ameisen Hegering ladt hiermit zu einer Infoveranstaltung am

16.05.2010 auf dem Girillplatz Sulzbach a. Main ein und bedankt sich gleichzeitig fir
die kostenlose Uberlassung.

9.4 Braunwarthsmiihle Sulzbach a. Main;
Benefizkonzert am 28.02.2010

Der 1. BUrgermeister weist auf das Benefizkonzert fir die Erdbebenopfer von Haiti am
28.02.2010 um 18.00 Uhr in der Braunwarthsmuhle hin.

9.5 Braunwarthsmiihle Sulzbach a. Main;
Prasentation "Mehrgenerationenhaus" am 17.03.2010

Der 1. BUrgermeister teilt mit, dass Frau Teresa Elbert am 17.03.2010 um 19.00 Uhr
in der Braunwarthsmuhle ihre Arbeit zum Mehrgenerationenhaus im Rahmen einer
Prasentation den interessierten Blrgern vorstellt.

9.6  Verteilung der Kfz-Steuer im Haushaltsjahr 2010;
Schreiben vom 28.01.2010 der Regierung von Unterfranken

Der 1. Blrgermeister teilt mit, dass der Markt Sulzbach a. Main im Haushaltsjahr 2010
einen Kfz-Steueranteil in Héhe von 44.552,00 € erhalt.

9.7  Vertretung des 1. Burgermeisters Peter Maurer

Der 1. Burgermeister teilt mit, dass er in der Zeit vom 01. bis 05.03.2010 an einem
Seminar teilnimmt und der 2. Burgermeister Norbert Elbert die Vertretung Gbernimmt..
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10 Wiinsche und Antréage der Mitglieder des Marktgemeinderates

10.1 Antrag des Herrn Dr. Ulrich Wiinsch auf Uberpriifung der Gemeindestra-
Ben (Frostschaden)

Herr Dr. Ulrich Wiinsch stellt den Antrag auf Uberpriifung der Frostschaden auf Ge-

meindestraBen. Gleichzeitig sollte auch der Landkreis bzw. das Staatl. Bauamt aufge-
fordert werden ihre StraBen zu Uberprufen.

10.2 Antrag des Herrn Wolfgang Maier auf Uberpriifung der Beleuchtung
(Friedhof OT Soden)

Herr Wolfgang Maier teilt mit, dass die Beleuchtung im Bereich des Friedhofes OT
Soden nicht funktioniert.

10.3 Anfrage des Herrn Volker Zahn wegen Abfallablagerung an den Géarten
an der FriedhofstraBe

Herr Volker Zahn teilt mit, dass im Bereich der Garten an der FriedhofstraBe eine gro-
Bere Menge Holz abgelagert wurde. In dem Zusammenhang wird ein Bild mit der
Holzablagerung Uberreicht. Gleichzeitig bittet er um Prifung ob die Gebaude etc. dort
erlaubt sind.

10.4 Anfrage des Herrn Fritz Weber wegen Winterdienst und Streupflicht

Herr Fritz Weber teilt mit, dass der Winterdienst durch den gemeindlichen Bauhof ein
Lob verdient. Gleichzeitig bittet er um Auskunft in welcher Form die Streupflicht der
Grundstlckseigentiimer geregelt ist.

Die Verwaltung teilt mit, dass mit Verordnung Gber die Reinhaltung und Reinigung der

6ffentlichen StraBen und Sicherung der Gehbahnen im Winter die Streupflicht an die
Grundstlickseigentiimer Ubertragen wurde.



Seite308

10.5 Antrag des Herrn Hubert Amrhein auf Einfassung der Quelle oberhalb
der Dr.-Karl-Reus-StraBBe

Herr Hubert Amrhein stellt den Antrag die Quelle oberhalb der Dr.-Karl-Reus-StraB3e

einzufassen, da in den Wintermonaten im Bereich der Dr.-Karl-Reus-StrafBe im wieder
mit Eisbildung zu rechnen ist. .

10.6 Mitteilung des Herrn Alfred Sommer wegen Anschaffung von Schubkar-
ren fur den Friedhof Sulzbach a. Main

Herr Alfred Sommer bedankt sich bei der Verwaltung fir die kurzfristige Anschaffung
von Schubkarren fir den Friedhof Sulzbach a. Main.

Wegen nachtréglicher Freigabe erscheinen diese Tagesordnungspunkte im 6ffentli-
chen Teil der Niederschrift

2 Kanal-, Wasserleitungs- und StraBenbauarbeiten in der SodentalstraBe -
BAIV;
Beratung Uuber Gehwegverbreiterung im Bereich des Anwesens FI.-Nr.
1862 (Scheunenriickbau, Albert Seibert)

Vorberaten im Bauausschuss am 11.02.2010.

Der 1. Blrgermeister erlautert den Sachverhalt und stellt die zwei Varianten des Ing.-
Blros zum Scheunenrtickbau vor.

Das Staatl. Bauamt stellt flir den Scheunenriickbau einen Zuschuss in H6he von 45 —
50 % der zuwendungsfahigen Kosten unter Beachtung der Bagatellgrenze (50.000,00
€) in Aussicht.

Lt. Auskunft des Herrn Brand (Staatl. Bauamt) kénnen diese Kosten, zur Vermeidung
eines eventuellen Unterschreitens der Bagatellgrenze nicht in einer GesamtmafBnah-
me zusammengefasst werden, da kein zeitlicher Zusammenhang besteht.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausbaubeitragspflicht zu prifen und dem FA bzw.
Marktgemeinderat vor einer Birgerinformation zur Beratung vorzulegen.

Beschluss:

Der Markt Sulzbach a. Main verwirklicht den Rickbau der Scheune auf dem Anwesen
FI.-Nr. 1862 entsprechend der Variante 2 des Planungsbiros Wilz.

Die Verwaltung wird beauftragt, sofort die Férderung der MaBnahme beim Staatl.
Bauamt zu beantragen und erst danach die Ausschreibung zu veranlassen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 11 Anwesend: 19
Nein: 8 Persdnlich beteiligt: 0
3 Kanal-, Wasserleitungs- und StraBenbauarbeiten in der SodentalstraBe -
BAIV;

Beratung Uber Gehwegverbreiterung im Bereich der Grundstiicke Fl.-
Nrn. 375 und 375/1 (Rickbau Einfriedungsmauer und Nebengebaude,
Heinz Geis)

Vorberaten im Bauausschuss am 11.02.2010.

Der 1. Burgermeister erlautert den Sachverhalt.

Beschluss:

Der Markt Sulzbach a. Main verwirklicht den Riickbau der Gartenmauer und die Er-
neuerung des Nebengebaudes auf den Grundstiicken FI-Nrn. 375

Abstimmungsergebnis:

Ja: 0 Anwesend: 19
Nein: 19 Persoénlich beteiligt: | 0
4 Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, Amselweg 1 (Topfer);

Auftragsvergabe aufgrund der Submission vom 09.02.2010
Vorberaten im Bauausschuss am 11.02.2010.

Die Verwaltung fihrte unter Mitwirkung des Biros Josef Roth eine beschrankte Aus-
schreibung fir die Lieferung und Montage eines Fertighauses durch. Zur Submission
am Dienstag, 9.2.2010 wurden jedoch keine weiteren Angebote abgegeben. Zur Dis-
position steht nunmehr allein das angebotene MASSA-Ausbauhaus mit einer Gesamt-
summe in Héhe von 220.000,00 Euro.
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Die Kosten gliedern sich im groben wie folgt:

MASSA-Ausbauhaus 65.200,00 Euro plus zusatzliche Kosten fir Keller und AuBenan-
lagen sowie fir den Innenausbau in Héhe von 154.800,00 Euro, demnach insgesamt
220.000,00 Euro.

Beschluss:

Der Markt Sulzbach a. Main bestellt bei der Fa. DFH Haus GmbH ein Massa-
Ausbauhaus im Wert vom 65.200,00 Euro.

Zusétzlich wird den notwendigen Gewerksausgaben fir den Innenausbau und Keller
geman den vorliegenden Angeboten gemal dem Massa-Konzept in Hé6he von
154.000,00 Euro zugestimmt.

Das vorgegebene Budget in Héhe von 220.000,00 Euro gemaBR dem Grundstlicksver-
kauf mit den Eheleuten Tdpfer wird eingehalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Anwesend: 19
Nein: 2 Personlich beteiligt: | 0

Zum Schluss bedankt sich der Vorsitzende bei den Marktgemeinderaten fir die Mitar-
beit und schlieBt die 6ffentliche Sitzung um 22:10 Uhr.

Peter Maurer Hilmar Schneider
Vorsitzender Schriftflhrer



