Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -offentliche -

SITZUNG DES MARKTGEMEINDERATES

am 25.09.2008 um 19.30 Uhr

im Rathaus (Sitzungssaal)
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Zu dieser Sitzung waren alle Marktgemeinderatsmitglieder schriftlich geladen worden.

Anwesenheitsliste:

1. Biirgermeister
Herr Peter Maurer

2. Biirgermeister
Herr Norbert Elbert

3. Biirgermeister
Herr Volker Zahn

Ordentliche Mitglieder
Frau Maria Dolger

Christiane Fries

Frau Christel Gesierich
Herr Elmar Hefter

Herr Markus Krebs
Herr Wolfgang Maier
Herr Paul Merz

Herr Karl-Heinz Maller
Herr Norbert Seitz
Herr Andre” Sommer
Herr Dr. Rainer Vorberg
Herr Holger Weber
Frau Ursula Weitz
Herr Rene Wendland
Herr Dr. Ulrich Winsch

FWG

Csu

SPD

SPD
FWG
FWG
CSuU
FWG
CSuU
Csu
FWG
Csu
SPD
Csu
CSuU
Csu
FWG
FWG

ab 19.45 Uhr

bis 21.40 Uhr
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Abwesend:

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein FWG
Herr Caner Atadiyen FWG
Herr Alfred Sommer FWG
Schriftfiihrer

Herr Glinther Eck
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TAGESORDNUNG

TOP 1 Genehmigen der Niederschrift vom 31.07.2008

TOP 2 Beschlussfassung uUber die Tagesordnung der nichtoffentlichen Sit-
zung

TOP 3 Fortschreibung des Regionalplanes;

Abgrenzung von Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten zur Sicherung der
offentlichen Trinkwasserversorgung

TOP 4 Kommunale Verkehrsuberwachung;
Weitere Beratung uber den Antrag des 2. Burgermeisters Norbert
Elbert hinsichtlich Uberwachung des ruhenden Verkehrs

TOP 5 Kommunale Verkehrsuberwachung;
Weitere Beratung uber den Antrag des Marktgemeinderates Markus
Krebs auf Uberwachung des flieRenden Verkehrs

TOP 6 Stadtebauférderung - Fortschreibung flr die Jahre 2009 ff.;
Zustimmung zu den vorgesehenen MalRnahmen

TOP 7 Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan "Nordlich der Spessartstrae" -
Ergebnis der Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange

TOP 8 Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan "Sudlich der Spessartstralle" -
Ergebnis der Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange

TOP 9 Vollzug der Gemeindeordnung (GO);
Antrag von Frau Maria Ddlger vom 20.08.2008 auf Niederlegung ih-
res Ehrenamtes als Marktgemeinderatsmitglied

TOP 10 Abfallwirtschaft;
Abschluss einer Zweckvereinbarung mit dem Landkreis Miltenberg
und Regelung der Ausgabe der Windelsacke

TOP 11 Berichte des Burgermeisters

TOP 11.1  Kinderkrippe;
Bewilligung einer Zuwendung

TOP 11.2  Geschwindigkeitsbeschrankung MIL 11/MIL 30;
Ablehnung durch das Landratsamt

TOP 11.3 Kostenlose Ausgabe von Sandsacken
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Einladung der Sodenthaler Musikanten e.V.
Winsche und Antrage der Mitglieder des Marktgemeinderates

Herr Norbert Elbert wegen Zeltabbau auf dem Verbindungspfad ne-
ben Eisentrager

Herr Norbert Elbert wegen Blcher tber den Ortsteil Soden
Herr Wolfgang Maier wegen Pflegearbeiten in der Hohe-Wart-Stral3e
Frau Ursula Weitz wegen Geschwindigkeitsanzeigegerat

Frau Ursula Weitz wegen Beschadigung der Zaunanlage an der
Schulsportanlage

Herr Volker Zahn wegen dem gemeindlichen Parkplatz neben dem
Drogeriemarkt an der Hauptstralle

Herren Karl-Heinz Muller und Markus Krebs wegen der Leichenhau-
ser in den OT Soden und Sulzbach

Wegen nachtraglicher Freigabe erscheinen diese TOP's im offentlichen Teil der
Niederschrift.

TOP

1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

Anstalt fir Kommunale Datenverarbeitung (AKDB);
Angebot vom 08.08.2008 Uber die Verlangerung des Outsourcing-
vertrages

Hochwasserschaden vom 29.07.2008;
Antrag der Eheleute Gotthard und Ursula Reus, Dornauer Ring 8,
63834 Sulzbach a. Main auf Ersatz der entstandenen Kosten

Hochwasserschaden vom 29.07.2008;
Antrag der Frau Charlotte Aulbach, Sodentalstr. 110, 63834 Sulzbach
a. Main auf Ersatz der entstandenen Kosten

Straldensanierung Schlesierstr./Schulsstr./Muhlbachstr.;
Auftragsvergabe aufgrund der vorliegenden Angebote
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Der Vorsitzende begrufdt die Mitglieder des Marktgemeinderates, die Zuhorer, die
Presse und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

AnschlieRend bittet der 1. Bgm. die anwesenden Biirger im Rahmen der Biirger-
fragestunde um Wortmeldungen. Diese Wortmeldungen werden auBerhalb der
Sitzungsniederschrift dokumentiert.

Im Anschluss gratuliert der Vorsitzende Herrn Paul Merz und Herrn Wolfgang Maier
nachtraglich zum Geburtstag und uberreicht ein kleines Prasent. Gleichzeitig gratuliert
er noch Herrn 2. Burgermeister Norbert Elbert zum Geburtstag und dankt ihm fur die
Urlaubsvertretung und die Organisation des Marktgemeinderatsausfluges.

Der 2. Burgermeister Norbert Elbert gratuliert ebenfalls dem 1. Blrgermeister Peter
Maurer zu seinem Geburtstag.

1 Genehmigen der Niederschrift vom 31.07.2008

Beschluss:

Die Niederschrift vom 31.07.2008 wird vollinhaltlich genehmigt. Zu den Ausflihrungen
unter TOP 11.4 wird konkretisiert, dass die Stral3enbeleuchtung im angegebenen
Zeitraum am Morgen zu lang und am Abend zu frih geschaltet war.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Anwesend: 18

Nein: 2 Personlich beteiligt:
2 Beschlussfassung uiber die Tagesordnung der nichtéffentlichen Sitzung
Beschluss:

Die Tagesordnung der nichtoffentlichen Sitzung wird vollinhaltlich genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: Personlich beteiligt:
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3 Fortschreibung des Regionalplanes;
Abgrenzung von Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten zur Sicherung der
offentlichen Trinkwasserversorgung

Vorberaten vom Grundstlicks-, Bau- und Umweltausschuss am 11.9.2008.

Beschluss:

Das Gutachten des Buros fur Hydrologie und Umwelt GmbH, Giel3en zur Abgrenzung
von Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten zur Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung fur die Fortschreibung der Regionalplane wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Sulzbach a. Main Bemuhungen zum Bau von

Entlastungsstralien laufen. Dies ist bei der Erstellung des Regionalplanes hinsichtlich
der Vorbehaltsgebiete zu berucksichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: Personlich beteiligt:
4 Kommunale Verkehrsiiberwachung;

Weitere Beratung liber den Antrag des 2. Biirgermeisters Norbert Elbert
hinsichtlich Uberwachung des ruhenden Verkehrs

Vorberaten vom Verkehrsplanungsausschuss am 16.09.2008.

Beschluss:

Aufgrund des Antrages des 2. Blrgermeisters Norbert Elbert beantragt der Markt
Sulzbach a. Main beim Zweckverband Kommunale Verkehrsiberwachung im Land-
kreis Miltenberg den Abschluss einer Zweckvereinbarung Uber die Dauer eines ,Pro-
bejahres* fiir die Uberwachung des ruhenden Verkehrs.

Die Zweckvereinbarung wird abgeschlossen Uber die Dauer eines ,Probejahres®. Der

Uberwachungsumfang betragt zunéchst 15 Stunden je Monat. Die Zweckvereinbarung
wird im Verkehrsplanungsausschuss vorberaten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 13 Anwesend: 18
Nein: 5 Personlich beteiligt:
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5 Kommunale Verkehrsiiberwachung;
Weitere Beratung uiber den Antrag des Marktgemeinderates Markus
Krebs auf Uberwachung des flieBenden Verkehrs

Vorberaten vom Verkehrsplanungsausschuss am 16.09.2008.

Beschluss:

Aufgrund des Antrages des Herrn MGR Markus Krebs beantragt der Markt Sulzbach
a. Main beim Zweckverband Kommunale Verkehrstuiberwachung im Landkreis Milten-
berg den Abschluss einer Zweckvereinbarung Uber die Dauer eines ,Probejahres” fur
die Uberwachung des flieRenden Verkehrs.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Anwesend: 18
Nein: 6 Personlich beteiligt:

6 Stadtebauforderung - Fortschreibung fur die Jahre 2009 ff.;
Zustimmung zu den vorgesehenen MaRhahmen

Vorberaten vom Grundstiicks-, Bau- und Umweltausschuss am 11.9.2008.

Beschluss:
Der Fortschreibung 2009 ff. fur die Stadtebauférderung wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: Persdnlich beteiligt:
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7 Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan "Noérdlich der Spessartstrae” -
Ergebnis der Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange

Beschluss:

Den folgenden Beschllissen zu den Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange so-
wie den beteiligten Burgern durch das Planungsburo Martin Schaffner wird vollinhalt-
lich zugestimmt. Gleichzeitig wird beschlossen, den Bebauungsplan nach Einarbei-
tung der Anderungen das zweite Mal 6ffentlich auszulegen.

1. Landratsamt Miltenberqg

1.1 Landratsamt Miltenberg, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht, Schreiben vom
11.04.08

Anregung:

Beschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Abs. 3 BauGB wird durchgefihrt. Auf
das vereinfachte Verfahren muss bei der ortsublichen Bekanntmachung hinge-
wiesen werden. Weiterhin ist im Anschreiben an die Behdrden auf das verein-
fachte Verfahren aufmerksam zu machen.

Beschluss:

Der Plan wird ein 2. Mal offentlich ausgelegt, sodass im Anschreiben auf das
vereinfachte Verfahren hingewiesen werden kann. Bei den Verdffentlichungen
wurde das vereinfachte Verfahren aufgefuhrt. In der Begrindung wird das verein-
fachte Verfahren erlautert.

Das vereinfachte Verfahren kann verwendet werden, da es sich um eine Ent-
wicklung im Innenbereich handelt. Die zulassige Grundflachenzahl liegt unter
20.000,00 m2. Die vorhandene Eigenart im Gebiet wird nicht wesentlich veran-
dert.

Anregung:

Geltungsbereichgrenzen

Bei der Beteiligung offentlicher Belange und o6ffentlicher Auslegung ist jeweils der
Bebauungsplan noérdlich und sudlich Spessartstrasse dargestellt.

Beschluss:
Bei den Genehmigungsplanen wird es einen Bebauungsplan Sudlich und einen

Bebauungsplan Nordlich geben.

Anregung:
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Art der baulichen Nutzung

Die schallschutztechnischen Orientierungswerte konnen nicht festgesetzt wer-
den. Sie sind daher bei den Hinweisen anzugeben.

Beschluss:

Die schallschutztechnischen Orientierungswerte verbleiben als Hinweis bei der
Festsetzung Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet.

Anregung
Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde sowohl fur das WA als auch fur das
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,60 festgesetzt. Nach Art. 17 Abs.
1 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,40
nicht Gberschritten werden. Bei besonderen stadtebaulichen Grinden § 17
BauNVO und in Gebieten die am 01.08.1962 Uberwiegend bebaut waren, kon-
nen die Obergrenzen Uberschritten werden. Die stadtebaulichen Grinde sowie
die Einhaltung der Voraussetzung sind in der Begrindung darzulegen.

Beschluss:

Das Gebiet war am 01.08.1962 wie heute uberwiegend bebaut. Die vorhandene
Grundflachenzahl liegt ca. bei 0,60. Trotz der Schaffung zusatzlicher Freirdume
und der Reduzierung einiger Nebengebaude wird die Dichte im Gebiet mit 0,40
nicht erreichbar sein, sodass aufgrund der bestehenden Strukturen die Festset-
zung 0,60 gerechtfertigt ist.

Anregung:

Abstandsflachenregelung:

Im Jahr 2008 ist eine neue BayBO in Kraft getreten.

Beschluss:

Die Gemeinde kann durch Satzung festlegen, dass die Tiefe der Abstandsfla-
chen 0,40 H betragt, mind. jedoch 3,00 m. Die Abweichung entspricht dem § 6
Abs. 7 Satz 1 + 2 BayBO 2008.

Aufgrund der giebelstandigen Gebaude mit einseitiger Grenzbebauung und den

geringen Abstanden zwischen den Gebauden empfehlen wir eine Satzung zu er-
lassen, die nach § 6 Abs. 7 Satz 1 + 2 die Abstandsflachen festsetzt.

Anregung:
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Doppelhauser

Aus gestalterischen Grunden sollte erganzt werden, dass fur Doppelhauser die
gleiche Dachneigung gilt und dass dies von den Erstbauenden bestimmt wird.

Beschluss:

Aufnahme in die Festsetzung.

Anregung:

Baulinien

Die festgeschriebenen Baulinien sind im Bebauungsplan nicht zu erkennen.
Beschluss:

Die Baulinien entlang der Straldenkante werden graphisch deutlicher herausge-
hoben.

Anregung:

Gestaltungssatzung

Die Abgrenzung zwischen Wohn- und Mischgebiet nordlich des Biergartens fehlt.
Beschluss:

Der Bereich nordlich des Biergartens soll als Mischgebiet ausgewiesen werden,
da hier auch betreutes Wohnen und Begegnungsstatte mit Sozialstation moglich
sein sollen.

Anregung

Untergeordnete Nebenanlagen

Aulerhalb der Baugrenzen sollen Nebenanlagen entsprechend Definition mdg-
lich sein. Eine solche Festsetzung kann im Bebauungsplan nur getroffen werden,
wenn fur die Uberbaubaren Flachen aulierhalb der Baugrenzen die Zulassigkeit
durch die Gemeinde erfolgt. Hierfur ist eine isolierte Befreiung erforderlich.
Beschluss:

Die Nebenanlagen aulerhalb der Baugrenzen werden fur die Mischgebiete und
Wohnbauflachen, die privaten Freiflachen und die Sulzbachaue festgesetzt. Auf
die erforderliche isolierte Befreiung durch die Gemeinde wird hingewiesen.

Anregung:

Stellplatzanzahl
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Die Stellplatzsatzung vom Markt Sulzbach vom 26.07.2002 gilt.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Garagen und Carports

Garagen und Carports gehoren zu den baulichen Anlagen und sind deshalb nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Beschluss:

Da aulderhalb der Baugrenzen im Altort Nebenanlagen zugelassen werden soll-
ten und der genaue Standort der Garagen nicht im Vorfeld festgelegt werden
kann, wird vorgeschlagen die Garagen als Nebenanlagen aulRerhalb der Bau-
grenzen zuzulassen und als isolierte Befreiung moglich zu machen.

Anregung:

Verkehrsflachen

Die Legende fur Verkehrs- und Grinflachen ist zu konkretisieren.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Flachen der Versorgung und Entsorgung

Die Regelung der Fernentsorgung ist unter ,nachrichtliche Ubernahme* aufzufiih-
ren.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Raumbildende Kanten

Die raumbildenden Kanten sollen vor den Festsetzungen der ,Regelungen fir die
Stadterhaltung® positioniert werden.



1.2.
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Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Entwasserung

Die Festsetzung Uber Niederschlagswasser, Oberflachenwasser, Schmutzwas-
ser und Grundwasser sind als Hinweis aufzufuhren.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Es sollten alle gultigen Rechtsgrundlagen aufgefuhrt werden.
Beschluss:

Es werden alle gultigen Rechtsgrundlagen aufgefuhrt.

Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehorde - Schreiben vom 11.04.08

1.3.

Anregung:

Aus naturschutzrechtlicher Sicht besteht mit dem Bebauungsplanentwurf Einver-
standnis.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz, Schreiben vom 11.04.08

Anregung:

Bei den an der Staatsstrasse 2309 und an der Spessartstrasse liegenden Ge-
bauden sind erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten.
FUr den Bereich der genannten Strassen sollten daher im Bebauungsplan
SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Anordnungen der Wohn- und Schlafraume auf
der larmabgewandten Seite, Schallschutzfenster und automatische Luftungsein-
richtungen festgesetzt werden. Da die erforderlichen Malinahmen von der Ver-
kehrsbelastung abhangig sind, sollte sich der Markt Sulzbach beim Stralenbau-
amt Aschaffenburg die Verkehrsbelastung der Staatsstrasse 2309 und die
Kreisstrasse MIL 11 fiir eine Berechnung der Uberschreitungen besorgen.
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Beschluss:

Die Verkehrsbelastungszahlen liegen vor. Eine entsprechende Berechnung wird
erfolgen. Die Uberschreitungen werden im Bebauungsplan eingetragen. Schall-
schutzmalinahmen werden festgesetzt. Der Innenpegel der Wohnraume 40 dB (
A ) und Schlafraume 30 dB ( A ) direkt an der Staatsstrasse und an der Kreis-
stralRe sind mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Anregung:

Bei der Tiefgaragenzufahrt ist darauf zu achten, dass die im Zufahrtsbereich lie-
genden Wohnungen keinen unzumutbaren Belastigungen ausgesetzt werden..

Beschluss:

Im Zuge des Bauantrages sind geeignete Schallschutzmalinahmen fur die Tief-
garagen Zu- und Abfahrt vorzulegen.

1.4. Landratsamt Miltenberg, Denkmalschutz - Schreiben vom 11.04.08
Anregung:
Im Bebauungsplan sollte darauf hingewiesen werden, dass bei Erdeingriffen im
Altortbereich mit dem Auftreten von mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Bo-
dendenkmalern zu rechnen ist.
Beschluss:
Auf die erforderliche Meldepflicht beim Auftreten von Bodendenkmalern wird hin-
gewiesen.

1.5. Landratsamt Miltenberg, Besprechung 09.04.08

Am 09.04.2008 fand eine Besprechung des Bebauungsplanes ,ndrdlich- und
sudlich der Spessartstrasse” statt. Anwesend waren Frau Kircher, Reg. von Un-
terfranken, Stadtebauférderung, Frau Schulz, Kreisbaumeisterin und Frau Far-
ber, Landratsamt Miltenberg.

Die Ergebnisse der Besprechung wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Folgende Erganzungen ergeben sich:

- Die Definition der Nebenanlagen ist zu prazisieren. Nebenanlagen sind ent-
sprechend § BauNVO aulerhalb bebaubarer Flachen moglich. Die zulassigen
Nebenanlagen werden in Abhangigkeit der Flachennutzung festgeschrieben.

- Die privaten Verkehrsflachen aus den Strukturplanen werden im Bebauungs-
plan Ubernommen.
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Bei den geringen Abstandsflachen und dem Erhalt der stadtebaulichen giebel-
standigen Struktur wird empfohlen nach der BayBO § 6 Abs. 7 Satz 1 + 2 eine
Satzung zu erlassen und die Abstandsflachen auf 0,40 H zu begrenzen.

Der verkehrsberuhigte Ausbau der Stichstrasse wird dargestellt.

Die Schraffur fur die bestehenden Gebaude sudlich Spessartstrasse wird ein-
getragen.

Ein offentlicher Grinstreifen an der Spessartstrasse im Bebauungsplan ,Spes-
sartstrasse Sud“ wird vorgeschlagen.

Die Gebaudebreiten der Giebel sollen an den Erschliellungsstrassen nicht U-
ber 9,00 m hinausgehen. Die Baukdrper sind mit einem Abstand von mind.
3,00 m zu versehen.

Im Bereich betreutes Wohnen und Quartiersgaragen wurden stadtebauliche
Anregungen des Landratsamtes eingearbeitet.

Die Baugrenzen wurden in Teilbereichen dem Altbestand angepasst. Die Ver-
dichtung Ostlich der Quartiersgarage wurde reduziert. Statt einem Doppelhaus
soll ein Einzelhaus entstehen. In diesem Bereich wurde auch die Verkehrsfla-
che optimiert um mehr Freiraum zu erhalten.

Regionaler Planungsverband, bayr. Untermain - Schreiben vom 11.03.08

Anregung:
Anregungen oder Einwande haben sich nicht ergeben.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

Regierung von Unterfranken, Wiirzburgqg

3.1

Hohere Landesplanungsbehorde

Es liegt keine Stellungnahme vor.

Regierung von Oberfranken, Bayreuth - Schreiben vom 05.03.08

Anregung:
Zum o.g. Vorhaben wird das Bergamt Nordbayern nicht beruhrt.
Beschluss:

Kenntnisnahme.
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Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg - Schreiben vom 13.03.08

Anregung:

Die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung ist sichergestellt, da lediglich
ein bestehendes Gebiet erhalten und neu strukturiert wird.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Das Plangebiet ist in dem derzeit gultigen Kanalentwurf enthalten.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:

In einem Abstand von 40,00 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft
der Sulzbach, ein Gewasser lll. Ordnung. Ein Uberschwemmungsgebiet ist fiir
den Sulzbach weder festgesetzt noch berechnet. Eine Hochwassergefahrdung
fur die Bebauung im Plangebiet kann weitgehend ausgeschlossen werden.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
Anregung:

Im Bereich der Grundstucke Fl.- Nr. 353 und 355 befindet sich eine Gelandever-
tiefung, die in selteneren Hochwasserereignissen Uberflutet werden kann. Es
wird deshalb fur notwendig erachtet, anhand einer hydraulischen Berechnung fur
ein malRgebendes Hochwasserereignis HQ 100 die Gefahrdung festzustellen.

Beschluss:

Die Bebauung auf der Fl.- Nr. 355 soll Uber das heutige Mal} hinaus nicht ver-
dichtet werden. Die geplante Bebauung auf der Fl.- Nr. 353 geht von Auffllun-
gen in diesem Bereich aus. Der Markt Sulzbach veranlasst fur diesem Bereich
eine hydraulische Berechnung flr das Hochwasserereignis HQ 100. Die Ergeb-
nisse werden im Bebauungsplan festgesetzt und entscheiden Uber die Bebau-
barkeit dieser Grundstlcke im Bereich der Sulzbachaue.
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Deutsche Telekom AG, Wiirzburqg - Schreiben vom 04.03.08

Anregung:

Im Geltungsbereich befinden sich Anlagen unseres Unternehmens. Es bestehen
keine Einwande gegen die Planung.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Bayr. Bauernverband, Wiirzburqg - Schreiben vom 26.03.08

Anregung:

Im Plangebiet und in der Nahe sind noch Reste von landwirtschaftlichen Betrie-
ben vorhanden. Auf die Larm-, Staub- und Geruchsimmission der Landwirtschaft
ist hinzuweisen.

Beschluss:

Der Hinweis wird in die Legende aufgenommen.

Landwirtschaftsamt Aschaffenburg - Schreiben vom 25.02.08

Anregung:
Landwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

E.ON Bayern AG, Marktheidenfeld - Schreiben vom 20.02.08

Anregung:

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Mittelspannungsanlagen.
Jedoch verlaufen Niederspannungskabelleitungen sowie Gasversorgungs-
leitungen. Auf das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen®
wird hingewiesen.

Beschluss:

Der Hinweis wird aufgenommen..
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10. Bund Naturschutz e.V., Kreisqruppe Miltenberg
Es liegt keine Stellungsnahme vor.
11. Bayr. Landesamt fiur Denkmalpflege, Memmelsdorf - Schreiben vom
27.02.08
Anregung:
Bei Neubaumalinahmen im Altortbereich ist das Bay. Landesamt fur Denkmal-
pflege zu beteiligen. Die Umgestaltung der Ortsmitte wird erhebliche Eingriffe in
einen zentralen Bereich des historischen Altortes darstellen.
Beschluss:
Die Umgestaltung im zentralen Bereich des historischen Altortes wird nicht ohne
das Landesamt fur Denkmalpflege durchgefihrt.
Bayr. Landesamt fur Denkmalpflege, Memmelsdorf - Schreiben vom 03.03.08
Anregung:
Bevor eine Zustimmung zum Bebauungsplan gegeben werden kann, sind die
Einzelbaudenkmaler bzw. denkmalgeschitzten Bauteile, sowie erhaltenswerte
regionaltypische Gebaude ( die selbst kein Einzelbaudenkmal darstellen missen
), die erhaltenswerten Strassen und Platzraume und die historischen Grin- und
Freiraumstrukturen darzustellen.
Beschluss:
Die erhaltenswerten Gebaude und denkmalgeschitzten Gebaude sind im Be-
bauungsplan festgestellt. Durch den vorliegenden Rahmenplan, die Gestaltungs-
satzung und das Sanierungsgebiet wurde auf die historischen Strukturen einge-
gangen.
12. Industrie- und Handelskammer Aschaffenburqg - Schreiben vom 14.03.08

Anregung:
Gegen den genannten Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.
Beschluss:

Kenntnisnahme.
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Handwerkskammer Aschaffenburg - Schreiben vom 17.03.08

14.

Anregung:

Wir weisen darauf hin, dass alle Standorte von Betrieben, insbesondere Hand-
werksbetrieben, sinnvoll eingebunden werden und die baulichen Bedingungen
moglichst verbessert und nicht beschnitten werden.

Beschluss:
Die Betriebe, insbesondere Handwerksbetriebe die im Altort vorhanden sind, sol-
len erhalten und in die bestehenden Strukturen eingepasst werden. Aus diesem

Grund wurde auch entlang der Spessartstrasse und der Hauptstrasse ein Misch-
gebiet ausgewiesen.

Staatliches Bauamt Aschaffenburqg - Schreiben vom 12.03.08

15.

Anregung:

Die Berechnung der Ausgangsdaten fur die Staatstrasse 2309 und die
Kreisstrasse MIL 11 wurden angegeben aus denen sich die Schallschutzberech-
nungen erstellen lassen.

Beschluss:

Die Schallschutzberechnung wird durchgefuhrt und die Ergebnisse im Plan dar-
gestellt.

Anregung:

Wir empfehlen die Notwendigkeit von Wendeanlage an Stichstrassen zu prufen.
Beschluss:

Die Grole der Wendehammer im Altort richtet sich grofdtenteils nach den beste-
henden Strukturen, gleichzeitig werden Radien von Mullfahrzeugen und Anliefe-

rungsverkehr berucksichtigt.

Rechtsanwailte Schmittner, Schneider & Partner - Schreiben vom 29.02.08

Einwendungen Herrn Gerald Seitz, Brunnengasse 21
Anregung:

In vorgezeichneter Angelegenheit fand zwischenzeitlich am 14.02.2008 ein ge-
meinsamer Besprechungstermin mit unserem Mandant im Rathaus Markt Sulz-
bach statt, um die Anderungen des Bauvorhabens ,Betreutes Wohnen - Begeg-
nungsstatte Sozialstation® zu besprechen.
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Zwar hat man das Bauvorhaben insgesamt um 3 Wohnungen verkleinert,
gleichwohl hat sich jedoch die Lange des Baukorper nur von 26,00 m auf 25,00
m verringert. Die GroRRe des Vorderhauses bleibt unverandert.

Beschluss:

Das Gebaude wurde um 3 Wohneinheiten reduziert. Die Baugrenze im Bebau-
ungsplan zeigt nicht die tatsachliche Lange des Gebaudes. Es ist davon auszu-
gehen, dass das Gebaude mehr als 1,00 m reduziert wurde.

Anregung:

Als besonders gravierend sind die geplanten Gelandeveranderungen auf dem
Baugrundstuck herauszustellen. Die Gelandeveranderungen sind notwendig,
weil das bisherige Gelandeniveau fur das Hauptgebaude gegenuber dem Vor-
derhaus um ca. 3,00 - 3,50 m tiefer liegt. Obwohl man bereits beabsichtigt das
Hauptgebaude ca. 1,00 m tiefer als die OK des Strallenniveaus Brunnengasse
zu stellen, ist es laut den vorliegenden Planunterlagen notwendig, das Bauge-
lande fur den 25,00 m langen Baukodrper, sowie den Verbindungstrakt zum Vor-
derhaus um die Hohe von 2,00 - 2,28 m aufzufullen. Umfangreiche Auffillungen
und Stutzmauern sind erforderlich.

Beschluss:

Die im Schnitt dargestellten Aufflllungen nach Norden wurden mit ca. 1,00 m
und die Abgrabungen mit ca. 60,00 cm an der Brunnengasse angegeben, so-
dass Stutzmauern nach Osten nicht erforderlich sind.

Der Markt Sulzbach flhrt fir den Bereich eine hydraulische Berechnung durch.
Das Ergebnis wird zeigen welche Auffullungen und Abgrabungen in diesem Be-
reich zulassig sind.

Anregung:

Zusammenfassend wird die Behauptung aufgestellt, dass die zulassigen Grund-
und Geschossflachenzahlen weit Uberschritten werden.

Beschluss:

Die Grund- und Geschossflachenzahlen konnen nur im Rahmen des Bebau-
ungsplanes und der zulassigen Uberschreitungen angesetzt werden. Ausnah-
men zu den festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind nicht ge-
nehmigungsfahig.

Anregung:

Das Gebaude vom Ausmal} wie in der Planung fugt sich in keinster Weise nach
Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache
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die Uberbaut und aufgeflllt werden soll in die Eigenart der naheren Umgebung
ein. (§ 34 Bau GB)

Beschluss:

Die Baumalinahme wurde sowohl von dem Stadteplaner, als auch von der Re-
gierung von Unterfranken, Stadtebauforderung Frau Kircher, intensiv begleitet.
Das Gebaude wurde in der Lange reduziert, die Baumasse in der Dachneigung
den bestehenden Gebauden angepasst. Das Gebaude ist in der verkleinerten
Version auf dem Grundstick mdglich.

Anregung:

Im Jahr 1994 wurde ein Bauantrag auf der Fl.- Nr. 340 Brunnengasse 3 eines
Dreifamilienhauses abgelehnt. Grinde fur die Ablehnung waren die Massivitat,
die bestehenden Verkehrsprobleme in der Brunnengasse und die erforderliche
Einflgung in die Umgebung.

Beschluss:

Der Beschluss fand weit vor der Aufstellung des Bebauungsplanes statt. Beim
geplanten betreuten Wohnen wird die Stellplatzproblematik in der Brunnengasse
nicht verscharft, da die Stellplatze von der Franz - SchiuRler - Strasse aus er-
schlossen werden. Wie der Bebauungsplanentwurf zeigt, sind auf dem Anwesen
FI.- Nr. 340 Brunnengasse 21 ebenfalls eine Doppelhaushalfte moéglich. Die Be-
hauptung, dass der Stadteplaner Wolfgang Schaffner damals und heute die glei-
che Person sind, ist nicht richtig. Die Planung in Sulzbach wird seit 2000 von der
Architekturwerkstatt Martin Schaffner durchgefuhrt.

Anregung:
Die Anzahl der nachgewiesenen Stellplatze wird als zu gering eingeschatzt.
Beschluss:

Ein schlUssiges Verkehrskonzept liegt vor. Im Bereich der Stichstrasse von der
Franz - SchuBler - Strasse werden ausreichend Stellplatze nachgewiesen. An-
zumerken ist, dass fur betreutes Wohnen wesentlich weniger Stellplatze erforder-
lich sind. Der Antragsteller ist aber bereit den Forderungen des Stellplatznach-
weises fur Wohneinheiten nachzukommen.

Anregung:

An der nordlichen Grenze des Baugrundstucks befindet sich die alte denkmalge-
schitzte Dorfmauer. Wollte man das Bauvorhaben ,Wohnen am Park® so wie
geplant realisieren, wurde die fur das Hauptgebaude notwendige Aufschuttung
von dort 2,28 m die alte Dorfmauer weit Uberragen.
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Beschluss:
Die Aufschuttungen liegen in einer GroRenordung von 1,00 m. Zudem muss die
Dorfmauer erst wieder in diesem Bereich rekonstruiert werden und wird sicher-
lich die Auffullungen Uberragen.
Anregung:

Die negativen Auswirkungen auf das Natur- und Erholungsgebiet ,, Griine Lunge
, werden beschrieben.

Beschluss:

Im Bereich ,Wohnen am Park® waren durch einen bestehenden Bebauungsplan
bereits Baumdglichkeiten gegeben, sodass eine nachhaltige Beeintrachtigung
der Sulzbachaue nicht zu erkennen ist.

Anregung:

Eine Umweltprifung nach BauGB soll durchgefuhrt werden.

Beschluss:

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB durch-
gefuhrt, sodass keine Umweltprifung erforderlich ist. Anzumerken ist, dass der
gesamte Plan die Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeit im héchsten Malf3
berucksichtigt. (Siehe Festsetzungen Grunordnung)

Anregung:

Inmitten des fur die Bebauung vorgesehenen Grundstiicks befinden sich 2 natir-
liche Wasserlaufe mit leicht flieRendem Wasser wahrend des ganzen Jahres.

Beschluss:
Negative Auswirkungen fur die Nachbarbebauung dirfen nicht Folge der erfor-
derlichen Auffullungen sein. Dem Antragsteller wurde mehrfach ausdrucklich
dargestellt, dass ein schlissiges Ableiten der Oberflachenwasser erforderlich ist.
Anregung:

Die Erreichbarkeit des geplanten Anwesens mit Rettungsfahrzeugen und Kran-
kenfahrzeugen wird in Frage gestellt.
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Beschluss:
Im Zuge des Bauantrages wird gepruft, ob die Anfahrt durch Feuerwehr und
Krankenfahrzeuge sicher gestellt ist. Die Erreichbarkeit mit Rettungsfahrzeugen
erfolgt von Norden Uber eine ausreichend breite Zufahrt.
Anregung:

Die geplante Terrasse im Freibereich mit einer GroRe von 44,00 m? kann zu
Larmproblemen mit der Nachbarschaft fuhren.

Beschluss:

Der Bebauungsplan kann sich im Einzelnen nicht mit der Hohe einer einzelnen
Terrasse beschaftigen. Es wird davon ausgegangen, dass geeignete Larm-
schutzmallinahmen zum Nachbarn getroffen werden.

Anregung:

Das Gebaude soll ohne die 7 Eigentumswohnungen und 2 Apartments lediglich
als Seniorenbegegnungsstatte und Sozialstation errichtet werden.

Beschluss:
Der Markt Sulzbach priuft z. Zt. nochmals die Genehmigungsfahigkeit des ge-
planten Objektes.

Gaetano Tortora, Hauptstrasse 5 - Schreiben vom 03.03.08

Ortseinsicht und Beschluss 29.02.2008

Anregung:

Die Antragsteller wollen im rickwartigen Bereich in Verlangerung der Nachbarscheu-
ne ein Doppelhaus in der Breite von 8,00 m errichten. Die Vergrosserung der Bau-
grenze ist erforderlich.

Beschluss:

Die Baugrenze wird nach Suden um 3,00 m vergroRert.

Abstimmungsergebnis:

Ja:

18 Anwesend: 18

Nein: Personlich beteiligt:
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8 Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan "Sudlich der SpessartstraBe™ -
Ergebnis der Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange

Beschluss:

Den folgenden Beurteilungen zu den Anregungen der Trager oOffentlicher Belange
durch das Planungsbiro Martin Schaffner wird vollinhaltlich zugestimmt. Gleichzeitig
wird beschlossen, den Bebauungsplan nach Einarbeitung der Anderungen vorlaufig
einzufrieren und das Ergebnis des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes abzuwar-
ten.

1. Landratsamt Miltenberqg

1.1 Landratsamt Miltenberg, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht, Schreiben vom
11.04.08

Anregung:
Beschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Abs. 3 BauGB wird durchgefihrt. Auf
das vereinfachte Verfahren muss bei der ortsublichen Bekanntmachung hinge-
wiesen werden. Weiterhin ist im Anschreiben an die Behdrden auf das verein-
fachte Verfahren aufmerksam zu machen.

Beschluss:

Der Plan wird ein 2. Mal offentlich ausgelegt, sodass im Anschreiben auf das
vereinfachte Verfahren hingewiesen werden kann. Bei den Verdffentlichungen
wurde das vereinfachte Verfahren aufgefuhrt. In der Begrindung wird das verein-
fachte Verfahren erlautert.

Das vereinfachte Verfahren kann verwendet werden, da es sich um ein Entwick-
lung im Innenbereich handelt. Die zulassige Grundflachenzahl liegt unter
20.000,00 m2. Die vorhandene Eigenart im Gebiet wird nicht wesentlich veran-
dert.

Anregung:

Geltungsbereichgrenzen

Bei der Beteiligung offentlicher Belange und o6ffentlicher Auslegung sind jeweils
der Bebauungsplan nordlich und sudlich Spessartstrasse dargestellt.

Beschluss:

Bei den Genehmigungsplanen wird es einen Bebauungsplan Sudlich und einen
Bebauungsplan Noérdlich geben.
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Anregung:
Art der baulichen Nutzung

Die schallschutztechnischen Orientierungswerte konnen nicht festgesetzt wer-
den. Sie sind daher bei den Hinweisen anzugeben.

Beschluss:

Die schallschutztechnischen Orientierungswerte verbleiben als Hinweis bei der
Festsetzung Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet.

Anregung
Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde sowohl fir das WA als auch fur das
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,60 festgesetzt. Nach Art. 17 Abs.
1 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,40
nicht Uberschritten werden. Bei besonderen stadtebaulichen Grunden § 17
BauNVO und in Gebieten die am 01.08.1962 Uberwiegend bebaut waren, kon-
nen die Obergrenzen Uberschritten werden. Die stadtebaulichen Grinde sowie
die Einhaltung der Voraussetzung sind in der Begriindung darzulegen.

Beschluss:

Das Gebiet war am 01.08.1962 wie heute Uberwiegend bebaut. Die vorhandene
Grundflachenzahl liegt ca. bei 0,60. Trotz der Schaffung zusatzlicher Freiraume
und der Reduzierung einiger Nebengebaude wird die Dichte im Gebiet mit 0,40
nicht erreichbar sein, sodass aufgrund der bestehenden Strukturen die Festset-
zung 0,60 gerechtfertigt ist.

Anregung:

Abstandsflachenregelung:

Im Jahr 2008 ist eine neue BayBO in Kraft getreten.

Beschluss:

Die Gemeinde kann durch Satzung festlegen, dass die Tiefe der Abstandsfla-
chen 0,40 H betragt, mind. jedoch 3,00 m. Die Abweichung entspricht dem § 6
Abs. 7 Satz 1 + 2 BayBO 2008.

Aufgrund der giebelstandigen Gebaude mit einseitiger Grenzbebauung und den
geringen Abstanden zwischen den Gebauden empfehlen wir eine Satzung zu er-

lassen, die nach § 6 Abs. 7 Satz 1 + 2 die Abstandsflachen festsetzt.

Anregung:
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Doppelhauser

Aus gestalterischen Grunden sollte erganzt werden, dass fur Doppelhauser die
gleiche Dachneigung gilt und dass dies von den Erstbauenden bestimmt wird.

Beschluss:

Aufnahme in die Festsetzung.

Anregung:

Baulinien

Die festgeschriebenen Baulinien sind im Bebauungsplan nicht zu erkennen.
Beschluss:

Die Baulinien entlang der Straldenkante werden graphisch deutlicher herausge-
hoben.

Anregung:

Gestaltungssatzung

Die Abgrenzung zwischen Wohn- und Mischgebiet nordlich des Biergartens fehlt.
Beschluss:

Der Bereich nordlich des Biergartens soll als Mischgebiet ausgewiesen werden,
da hier auch betreutes Wohnen und Begegnungsstatte mit Sozialstation moglich
sein sollen.

Anregung

Untergeordnete Nebenanlagen

Aulerhalb der Baugrenzen sollen Nebenanlagen entsprechend Definition mdg-
lich sein. Eine solche Festsetzung kann im Bebauungsplan nur getroffen werden,
wenn fur die Uberbaubaren Flachen aulierhalb der Baugrenzen die Zulassigkeit
durch die Gemeinde erfolgt. Hierfur ist eine isolierte Befreiung erforderlich.
Beschluss:

Die Nebenanlagen aulerhalb der Baugrenzen werden fur die Mischgebiete und

Wohnbauflache, die privaten Freiflachen und die Sulzbachaue festgesetzt. Auf
die erforderliche isolierte Befreiung durch die Gemeinde wird hingewiesen.

Anregung:
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Stellplatzanzahl
Die Stellplatzsatzung vom Markt Sulzbach vom 26.07.2002 qilt.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Garagen und Carports

Garagen und Carports gehoren zu den baulichen Anlagen und sind deshalb nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Beschluss:

Da aulderhalb der Baugrenzen im Altort Nebenanlagen zugelassen werden soll-
ten und der genaue Standort der Garagen nicht im Vorfeld festgelegt werden
kann, wird vorgeschlagen die Garagen als Nebenanlagen aulRerhalb der Bau-
grenzen zuzulassen und als isolierte Befreiung moglich zu machen.

Anregung:

Verkehrsflachen

Die Planzeichen fur Verkehrsflachen und Grunflachen ist zu ordnen.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Flachen der Versorgung und Entsorgung

Die Regelung der Fernentsorgung ist unter ,nachrichtliche Ubernahme* aufzufiih-
ren.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:

Raumbildende Kanten
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Die raumbildenden Kanten sollen vor den Festsetzungen der ,Regelungen fir die
~otadterhaltung® positioniert werden.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Entwasserung

Die Festsetzung Uber Niederschlagswasser, Oberflachenwasser, Schmutzwas-
ser und Grundwasser sind als Hinweis aufzufuhren.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Es sollten alle gultigen Rechtsgrundlagen aufgefuhrt werden.
Beurteilung:

Es werden alle gultigen Rechtsgrundlagen aufgefuhrt.

Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehorde - Schreiben vom 11.04.08

1.3.

Anregung:

Aus naturschutzrechtlicher Sicht besteht mit dem Bebauungsplanentwurf Einver-
standnis.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz - Schreiben vom 11.04.08

Anregung:

Bei den an der Staatsstrasse 2309 und an der Spessartstrasse liegenden Ge-
bauden sind erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten.
FUr den Bereich der genannten Strassen sollten daher im Bebauungsplan
SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Anordnungen der Wohn- und Schlafraume auf
der larmabgewandten Seite, Schallschutzfenster und automatische Luftungsein-
richtungen festgesetzt werden. Da die erforderlichen Malinahmen von der Ver-
kehrsbelastung abhangig sind, sollte sich der Markt Sulzbach beim Stral’enbau-
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amt Aschaffenburg die Verkehrsbelastung der Staatsstrasse 2309 und die
Kreisstrasse MIL 11 flr eine Berechnung der Uberschreitungen besorgen.

Beschluss:

Die Verkehrsbelastungszahlen liegen vor. Eine entsprechende Berechnung wird
erfolgen. Die Uberschreitungen werden im Bebauungsplan eingetragen. Schall-
schutzmalinahmen werden festgesetzt. Der Innenpegel der Wohnraume 40 dB (
A ) und Schilafraume 30 dB ( A ) direkt an der Staatsstrasse und an der Kreis-
stral3e sind mit dem Bauantrag nachzuweisen.

1.4. Landratsamt Miltenberg, Denkmalschutz - Schreiben vom 11.04.08
Anregung:
Im Bebauungsplan sollte darauf hingewiesen werden, dass bei Erdeingriffen im
Altortbereich mit dem Auftreten von mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Bo-
dendenkmalern zu rechnen ist.
Beschluss:
Auf die erforderliche Meldepflicht beim Auftreten von Bodendenkmalern wird hin-
gewiesen.

1.5. Landratsamt Miltenberg - Besprechung 09.04.08

Am 09.04.2008 fand eine Besprechung des Bebauungsplanes ,ndrdlich- und
sudlich der Spessartstrasse” statt. Anwesend waren Frau Kircher, Reg. von Un-
terfranken, Stadtebauférderung, Frau Schulz, Kreisbaumeisterin und Frau Far-
ber, Landratsamt Miltenberg.

Die Ergebnisse der Besprechung wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Folgende Erganzungen ergeben sich:

- Die Definition der Nebenanlagen ist zu prazisieren. Nebenanlagen sind ent-
sprechend § BauNVO aulerhalb bebaubarer Flachen moglich. Die zulassigen
Nebenanlagen werden in Abhangigkeit der Flachennutzung festgeschrieben.

- Die privaten Verkehrsflachen aus den Strukturplanen werden im Bebauungs-
plan Ubernommen.

- Bei den geringen Abstandsflachen und dem Erhalt der stadtebaulichen giebel-
standigen Struktur wird empfohlen nach der BayBO § 6 Abs. 7 Satz 1 + 2 eine
Satzung zu erlassen und die Abstandsflachen auf 0,40 H zu begrenzen.

- Der verkehrsberuhigte Ausbau der Stichstrasse wird dargestellt.

- Die Schraffur fur die bestehenden Gebaude sudlich Spessartstrasse wird ein-
getragen.
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- Ein o6ffentlicher Grunstreifen an der Spessartstrasse im Bebauungsplan ,Spes-
sartstrasse Sud“ wird vorgeschlagen.

- Die Gebaudebreiten der Giebel sollen an den ErschlieBungsstrassen nicht U-
ber 9,00 m hinausgehen. Die Baukdrper sind mit einem Abstand von mind.
3,00 m zu versehen.

- Im Bereich betreutes Wohnen und Quartiersgaragen wurden stadtebauliche
Anregungen des Landratsamtes eingearbeitet.

- Die Baugrenzen wurden in Teilbereichen dem Altbestand angepasst. Die Ver-
dichtung Ostlich der Quartiersgarage wurde reduziert. Statt einem Doppelhaus
soll ein Einzelhaus entstehen. In diesem Bereich wurde auch die Verkehrsfla-
che optimiert um mehr Freiraum zu erhalten.

Regionaler Planungsverband, bayr. Untermain - Schreiben vom 11.03.08

Anregung:
Anregungen oder Einwande haben sich nicht ergeben.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

Regierung von Unterfranken, Wiirzburg

3.1

Hohere Landesplanungsbehorde

Es liegt keine Stellungnahme vor.

Regierung von Oberfranken, Bayreuth - Schreiben vom 05.03.08

Anregung:
Zum o.g. Vorhaben wird das Bergamt Nordbayern nicht beruhrt.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg- Schreiben vom 13.03.08

Anregung:

Die Trink-, Brauch- und Loéschwasserversorgung ist sichergestellt, da lediglich
ein bestehendes Gebiet erhalten und neu strukturiert wird.
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Beschluss:

Kenntnisnahme.

Anregung:
Das Plangebiet ist in dem derzeit gultigen Kanalentwurf enthalten.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

Deutsche Telekom AG, Wiirzburqg - Schreiben vom 04.03.08

Anregung:

Im Geltungsbereich befinden sich Anlagen unseres Unternehmens. Es bestehen
keine Einwande gegen die Planung.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

Bayr. Bauernverband, Wiirzburqg - Schreiben vom 26.03.08

Anregung:

Im Plangebiet und in der Nahe sind noch Reste von landwirtschaftlichen Betrie-
ben vorhanden. Auf die Larm-, Staub- und Geruchsimmission der Landwirtschaft
ist hinzuweisen.

Beschluss:

Der Hinweis wird in die Legende aufgenommen.

Landwirtschaftsamt Aschaffenburg - Schreiben vom 25.02.08

Anregung:
Landwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.
Beschluss:

Kenntnisnahme.
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E.ON Bayern AG, Marktheidenfeld - Schreiben vom 20.02.08

10.

Anregung:

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Mittelspannungsanlagen.
Jedoch verlaufen Niederspannungskabelleitungen sowie Gasversorgungsleitun-
gen. Auf das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen® wird
hingewiesen.

Beschluss:

Der Hinweis wird aufgenommen..

Bund Naturschutz e.V., Kreisgruppe Miltenberqg

11.

Es liegt keine Stellungsnahme vor.

Bayr. Landesamt fiir Denkmalpflege, Memmelsdorf - Schreiben vom

27.02.08

Anregung:

Bei Neubaumalinahmen im Altortbereich ist das Bay. Landesamt fur Denkmal-
pflege zu beteiligen. Die Umgestaltung der Ortsmitte wird erhebliche Eingriffe in
einen zentralen Bereich des historischen Altortes darstellen.

Beschluss:

Die Umgestaltung im zentralen Bereich des historischen Altortes wird nicht ohne

das Landesamt fur Denkmalpflege durchgefihrt.

Bayr. Landesamt fur Denkmalpflege, Memmelsdorf - Schreiben vom 03.03.08

Anregung:

Bevor eine Zustimmung zum Bebauungsplan gegeben werden kann, sind die
Einzelbaudenkmaler bzw. denkmalgeschitzten Bauteile, sowie erhaltenswerte
regionaltypische Gebaude ( die selbst kein Einzelbaudenkmal darstellen missen
), die erhaltenswerten Strassen und Platzraume und die historischen Grin- und
Freiraumstrukturen darzustellen.

Beschluss:

Die erhaltenswerten Gebaude und denkmalgeschutzten Gebaude sind im Be-
bauungsplan festgestellt. Durch den vorliegenden Rahmenplan, die Gestaltungs-
satzung und das Sanierungsgebiet wurde auf die historischen Strukturen einge-
gangen.
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12. Industrie- und Handelskammer Aschaffenburg - Schreiben vom 14.03.08

Anregung:
Gegen den genannten Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

13. Handwerkskammer Aschaffenburqg - Schreiben vom 17.03.08

Anregung:

Wir weisen darauf hin, dass alle Standorte von Betrieben, insbesondere Hand-
werksbetrieben, sinnvoll eingebunden werden und die baulichen Bedingungen
moglichst verbessern und nicht beschnitten werden.

Beschluss:
Die Betriebe, insbesondere Handwerksbetriebe die im Altort vorhanden sind, sol-
len erhalten und in die bestehenden Strukturen eingepasst werden. Aus diesem

Grund wurde auch entlang der Spessartstrasse und der Hauptstrasse ein Misch-
gebiet ausgewiesen.

14. Staatliches Bauamt Aschaffenburqg - Schreiben vom 12.03.08

Anregung:

Die Berechnung der Ausgangsdaten fur die Staatstrasse 2309 und die
Kreisstrasse MIL 11 wurden angegeben aus denen sich die Schallschutzberech-
nungen erstellen lassen.

Beschluss:

Die Schallschutzberechnung wird durchgefuhrt und die Ergebnisse im Plan dar-
gestellt.

Anregung:
Wir empfehlen die Notwendigkeit von Wendeanlage an Stichstrassen zu prifen.
Beschluss:

Die GroRe der Wendehammer im Altort richtet sich groRtenteils nach den bestehen-

den Strukturen, gleichzeitig werden Radien von Mullfahrzeugen und Anlieferungsver-
kehr bericksichtigt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: Personlich beteiligt:

9 Vollzug der Gemeindeordnung (GO);
Antrag von Frau Maria Dolger vom 20.08.2008 auf Niederlegung ihres
Ehrenamtes als Marktgemeinderatsmitglied

Mit Schreiben vom 20.08.2008 legte Frau Maria Ddlger, Alte Kleinwallstadter
Stralde 9, 63834 Sulzbach a. Main ihr Ehrenamt als Marktgemeinderatin aus fami-
liaren Grunden, die sie auch naher begrundet hat, nieder.

Die Gemeindeordnung sieht in Art. 19 einen Tatbestand zur Beendigung aufgrund fa-
milidrer Verhaltnisse vor.

Beschluss:
Dem Antrag von Frau Maria Dolger vom 20.08.2008 auf Niederlegung ihres
Ehrenamtes als Marktgemeinderatsmitglied wird gem. Art. 19 GO entsprochen.

Die Verwaltung wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen. Die Verabschiedung
von Frau Maria Délger erfolgt in der Marktgemeinderatssitzung am 30.10.2008.

Die Vereidigung des Nachfolgers erfolgt in der nach dessen Annahme des Mandates
folgenden Sitzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Anwesend: 18
Nein: Personlich beteiligt: 1

10 Abfallwirtschaft;
Abschluss einer Zweckvereinbarung mit dem Landkreis Miltenberg und
Regelung der Ausgabe der Windelsacke

Mit Schreiben vom 28.08.2008 Ubersandte das Landratsamt die Zweckvereinbarung
uber die Regelung zur Ausgabe von Windelsacken.

Der Entwurf dieser Zweckvereinbarung wurde bereits am 15.07.2008 und am
09.09.2008 im Haupt- und Finanzausschuss ausfuhrlich besprochen



Seite 79

Beschluss:

Der Zweckvereinbarung vom 27.07.2008 zwischen dem Landkreis Miltenberg und
dem Markt Sulzbach a. Main Uber die Zusammenarbeit beim gemeinsamen ,Windel-
projekt® wird zugestimmt. Die Zweckvereinbarung wird dieser Originalniederschrift als
Anlage beigeflugt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18 Anwesend: 18
Nein: Personlich beteiligt:
1 Berichte des Biirgermeisters

111 Kinderkrippe;
Bewilligung einer Zuwendung

Die Regierung hat mit Schreiben vom 22.9.2008 fur den Neubau der vorstehenden
Kinderkrippe eine Zuwendung in Hohe von 296.200 Euro aus Bundes- und Landesmit-
teln bewilligt.

11.2 Geschwindigkeitsbeschrankung MIL 11/MIL 30;
Ablehnung durch das Landratsamt

Mit Schreiben vom 26.08.2008 teilt das Landratsamt mit, dass die Anordnung einer
Geschwindigkeitsbeschrankung auf 70km/h im Einmindungsbereich MIL 11 / MIL 30
abgelehnt werden muss. Der Antrag bezuglich der Errichtung eines Kreisverkehrs
wurde an das Staatliche Bauamt Aschaffenburg weitergeleitet. Aus der Mitte des
Marktgemeinderates wird nochmals auf die Gefahren wie der dort verlaufende Rad-
und FulBRweg, der Wanderparkplatz, die Bushaltestelle sowie die vielen Wildunfalle
verwiesen.

11.3 Kostenlose Ausgabe von Sandsacken

Insgesamt 1000 Sandsacke liegen im Bauhof bereit, um die Folgen eines kiinftigen
Unwetters niedrig zu halten. Maximal 25 Sandsacke werden pro Haushalt kostenlos
abgegeben. Geflillt werden missen die Sandsacke aber vor Ort von den Burgern
selbst.

11.4 Einladung der Sodenthaler Musikanten e.V.

Mit Schreiben vom 23.9.2008 laden die Sodenthaler Musikanten ein zum Erntedank-
Frihschoppen am Freitag, 03.10.2008, ab 10.00 Uhr im Blrgerhaus Soden.
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12 Winsche und Antrage der Mitglieder des Marktgemeinderates

12.1  Herr Norbert Elbert wegen Zeltabbau auf dem Verbindungspfad neben
Eisentrager

Herr Elbert bittet die Verwaltung, den Zeltabbau auf dem Verbindungspfad zwischen
Hauptstrasse und Franz — SchufBler Str. (Seepfad) zu Uberwachen.

Ein Zeltaufbau sollte nur wahrend der Dauer einer Kerbmesse oder Eurokerb erlaubt
werden.

12.2 Herr Norbert Elbert wegen Biicher uiber den Ortsteil Soden

Herr Norbert Elbert erhielt von einer Privatperson Kassen- und auch andere interes-
sante Bucher Uber den Ortsteil Soden, die er hiermit dem Burgermeister Ubergibt.

12.3 Herr Wolfgang Maier wegen Pflegearbeiten in der Hohe-Wart-StraRe

Herr Maier verweist auf den starken Bewuchs auf dem Grundstick Loschel, Hohe-
Wart-Stralle 33.

Der Burgermeister weist darauf hin, dass der Eigentimer bereits zur Beseitigung auf-
gefordert wurde.

12.4 Frau Ursula Weitz wegen Geschwindigkeitsanzeigegerat

Frau Weitz teilt die Funktionsunttichtigkeit des Geschwindigkeitsanzeigegerats, aufge-
stellt derzeit in der Muhlbachstrasse, mit.

12.5 Frau Ursula Weitz wegen Beschadigung der Zaunanlage an der Schul-
sportanlage

Frau Weitz teilt mit, dass die Zaunanlage an der Schulsportanlage beschadigt ist.

12.6 Herr Volker Zahn wegen dem gemeindlichen Parkplatz neben dem Dro-
geriemarkt an der Hauptstrafe

Herr Zahn informiert sich uber den Sachstand hinsichtlich der Vermietung der Park-
platze sudlich des Schleckermarktes. Die Verwaltung teilt mit, dass die gewerblichen
Pachter im Vollzug des Marktgemeinderatsbeschlusses wegen der Vermietung des
Parkplatzes angeschrieben wurden. Nachdem noch nicht alle Riickantworten vorlie-
gen, wird die Verwaltung an die Erledigung erinnern und das Ergebnis bei der nachs-
ten Tagung des zustandigen Gremiums vorlegen.
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3. Bgm. Volker Zahn bittet den 1. Burgermeister Peter Maurer diese Angelegenheit als
Chefsache zu behandeln.

12.7 Herren Karl-Heinz Miiller und Markus Krebs wegen der Leichenhauser in
den OT Soden und Sulzbach

Herr Muller weist darauf hin, dass auch der Vorplatzbereich des Leichenhauses in So-
den saniert werden sollte.

Herr Miller und Herr Krebs fordern aufRerdem die Leichenhauser in den Ortsteilen
Sulzbach und Soden mit Rampen zu versehen, damit Rollstuhlfahrer passieren kon-
nen.

1 Anstalt fur Kommunale Datenverarbeitung (AKDB);
Angebot vom 08.08.2008 iiber die Verlangerung des Outsourcingvertra-
ges

Vorberaten vom Haupt- und Finanzausschuss am 9.9.2008.

Beschluss:

Die Verwaltung wird ermachtigt aufgrund des Angebotes vom 08.08.2008 den Out-
sourcingvertrag (7,00 €/Einwohner/Jahr) mit der AKDB ab 01.01.2009 um weitere 5
Jahre zu verlangern und die Software ,w*GIS GEOBrowser und Kanalbrowser Mehr-
platz“ (0,30 €/Einwohner/Jahr) anzuschaffen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Anwesend: 17
Nein: 0 Personlich beteiligt:

2 Hochwasserschaden vom 29.07.2008;
Antrag der Eheleute Gotthard und Ursula Reus, Dornauer Ring 8, 63834
Sulzbach a. Main auf Ersatz der entstandenen Kosten

Vorberaten vom Grundstlicks-, Bau- und Umweltausschuss am 11.9.2008.
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Beschluss:

Dem Antrag der Eheleute Ursula und Gotthard Reus vom 01.08.2008 kann nicht ent-
sprochen werden. Der Antrag wird jedoch auch dem Landratsamt Miltenberg zur Ent-
scheidung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Anwesend: 17
Nein: Personlich beteiligt:
3 Hochwasserschaden vom 29.07.2008;

Antrag der Frau Charlotte Aulbach, Sodentalstr. 110, 63834 Sulzbach a.
Main auf Ersatz der entstandenen Kosten

Vorberaten vom Grundstlicks-, Bau- und Umweltausschuss am 11.9.2008.
Beschluss:
Dem Antrag der Frau Charlotte Aulbach, Sodentalstr. 110, vom 10.08.2008 kann nicht

entsprochen werden. Der Antrag wird jedoch auch dem Landratsamt Miltenberg zur
Entscheidung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Anwesend: 17
Nein: 0 Personlich beteiligt:
4 StraBensanierung Schlesierstr./Schulsstr./Muhlbachstr.;

Auftragsvergabe aufgrund der vorliegenden Angebote

Beschluss:

Die Verwaltung wird ermachtigt, den Auftrag zur Sanierung der Schulstr./Schlesierstr./
Muhlbachstr. aufgrund des vorliegenden Angebotes zum Preis in Héhe von 29.647,49
€ an die Fa. Adolf Kunkel GmbH & Co.KG, Aschaffenburg zu vergeben.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Anwesend: 17
Nein: Personlich beteiligt:

Zum Schluss bedankt sich der Vorsitzende bei den Marktgemeinderaten fur die Mitar-
beit und schlie3t die 6ffentliche Sitzung um 21.40 Uhr.

Peter Maurer Gunther Eck
Vorsitzender Schriftfihrer



